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Inserat ID: 203036 erstellt am : 02.03.2026
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Philipp Stummer
Gesamtkosten:3427.27€ Tel: +4366499651213
Stral3e: stummer@realimmo.wien
1190 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 191.7m?2

Stilvolle Maisonette in Toplage ? inklusive Garten und
Weinbergblick

Lassen Sie Sich von unserer 360°- 3D Besichtigung Uberzeugen - Von der Parkbank, vom Sofa
oder auch vom Bett, gemdtlich tber Handy, Tablett, Computer oder lhrem Internetfahigen
Fernseher.

360°- 3D Besichtigung Link:
https://my.matterport.com/show/?m=uvwdXZZgwa5

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zigiger Wohnsalon mit Kamin und direktem Zugang zum



Garten ? ein idealer Ort flr entspannte Stunden und gesellige Abende. Ergénzt wird dieser Bereich
durch ein komfortables Schlafzimmer, eine begehbare Garderobe, die sich ebenso als Bliro nutzen
lasst, sowie ein stilvolles Badezimmer mit Whirlpool-Funktion.

Das Obergeschoss Uberzeugt mit einem lichtdurchfluteten Essbereich samt Balkonzugang und
einer voll ausgestatteten Kiche, die keine Wiinsche offenléasst. Drei weitere Zimmer bieten direkten
Zugang zur Terrasse und zum Garten. Ein praktischer Heiz- und Elektroraum rundet die funktionale
Ebene ab.

Besondere Extras unterstreichen den hochwertigen Wohnkomfort:

? FuBbodenheizung fur behagliche Warme

? Barrierefreier Zugang mittels Lift von der Hausgarage direkt in die Wohnung
? ein privates Kellerabteil

? Kinderwagen- und Fahrradabstellraum im Haus

? ein Garagenplatz ist optional mit anzumieten.

? Befristung 3-5 Jahre

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um Ihre Wohntrdume Wirklichkeit werden zu lassen ? vereinbaren
Sie bei Interesse gerne einen Besichtigungstermin.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift sowie Angaben zur Person (Name,
Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten konnen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;2.500mKrankenhaus &amp;lt;2.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;2.500mHo6here Schule
&amp;lt;2.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;3.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.500mBank &amp;lt;1.500mPost
&amp;lt;500mPolizei &amp;lt;2.000mVerkehrBus &amp;lt;500mStral3enbahn
&amp;lt;1.500mU-Bahn &amp;lt;3.500mBahnhof &amp;lt;3.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;4.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 191.7m?

Zimmer: 6
Bader: 3

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 3427.27€
Kaution: 30000€

Kontaktinformationen

Vorname: Philipp
Nachname: Stummer
Tel:: +4366499651213

E-Mail: stummer@realimmo.wien

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Gas,
hwbwert: 73m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 1.44m?
fgeeklasse: Cmz2



