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Gesamtkosten:3734€
Stral3e:
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Nutzflache: 195m2

ECKLOKAL BEI EINKAUFSTRASSE IDEAL FUR ASIA
UND DELIVERY KONZEPT GASTROTEL IMMOBILIEN

erstellt am : 01.05.2026

Kontaktinformationen:
Walter Heidinger
Tel:
office@gastrotel.at

Das neu eingerichtete Lokal, mit einer modernen neuen Kiiche, welche keine Wiinsche offen lasst,
wartet auf einen neuen Mieter!

Das Lokal befindet sich direkt vor einer Autobusstation an der Ecke, einer Einkaufstralle.

Das naheliegende Bezirksamt, sowie die perfekte Lage fir Delivery Service, Sie kdnnen von
diesem Standort, den 4.,5.,6.,10.,und 12. Bezirk, weitreichend abdecken, machen diese Lokal

besonders interessant.



Der liebevoll eingerichtete Gastebereich, verfugt tber knapp 50 Sitzplatze, sowie eine ebenso voll
eingerichtete Bar, mit einer zusatzlichen Schauvitrine.

Ausreichen Lagemaoglichkeiten sind im Lokal, sowie im Keller unter dem Lokal vorhanden.

Durch die Lage und Einrichtung, ist die Umsetzung, der verschiedensten Gastrokonzepte mdglich,
auch der Einbau eines Pizzaofens, ist durch die leistungsstarke Kichenabluft méglich.

Es besteht eine neue, dem Istzustand entsprechende Betriebsanlagengenehmiigung!

Die Abldse fur die Einrichtung betragt ? 120.000,-- netto Vb., welche nur einen Bruchteil der
getatigten Investitionen abdeckt.

Der Mietvertrag wir grundsatzlich auf 10 Jahre mit einer Verlangerungsoptionabgeschlossen.

Der Vermieter bietet auf Wunsch auch die Méglichkeit einen unbefristeten Mietvertrag, mit
geanderten Mietkonditionen, abzuschlie3en!

ACHTUNG WICHTIGE INFORMATION: GEMASS DEN VORGABEN UNSERER ANBIETER ?
ABGEBER WERDEN DETAILLIERTE ANGABEN UBER DIE INTERESSENTEN BENOTIGT. IM
FALLE IHRER ANFRAGE BITTEN WIR UM ANGABE VON: FIRMENNAME / NAME, ADRESSE,
TELEFON, E-MAIL.

Auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Abgeber wird hingewiesen. Alle Informationen basieren
auf Angaben des Abgebers und sind somit ohne Gewéahr. Der Auftraggeber wurde von der Firma
Gastrotel Uber die gesetzliche Verpflichtung zur Vorlage eines Energiesauweises aufgeklart, ist
dieser Aufforderung bis dato jedoch noch nicht nachgekommen.

Fiur Fragen bzw. zur Vereinbarung einer Besichtigung erreichen Sie Herrn Walter Heidinger unter
0664 312 06 46 oder heidinger@gastrotel.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHd6here
Schule &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;It;500mStrallenbahn &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;4.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Nutzflache: 195m2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 3734€
Kaution: 20000€
Nebenkosten: 454€

Kontaktinformationen

Vorname: Walter
Nachname: Heidinger
E-Mail: office@gastrotel.at



