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Wien Osterreich

Wohnflache: 40.81m?2

ERSTBEZUG! Zwei-Zimmer Wohnung mit Terrasse in
der Rappgasse! Mehrere Einheiten verfigbar!

Vermietet wird eine 40,81 m2 grof3e Mietwohnung in Wien Floridsdorf in der Rappgasse 4, Nahe
Prager StraRe und Shopping Center Nord. Die Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines
neu errichteten Gebaudes, das Ihnen den Vorteil eines Erstbezugs bietet und ist wie folgt aufgeteilt:

- ein Eingangsbereich von dem aus alle Raume separat begehbar sind

- eine 19,57 m2 grof3e Wohnktche mit Ausgang auf die 5,39 m2 grol3e Terrasse
- ein 13,24 m2 grof3es Schlafzimmer

- ein verflie3tes Badezimmer mit Dusche und WC



Bei der Wohnung handelt es sich um einen Erstbezug, die Wohnraume sind mit Parkett, die
Nassraume mit Fliesen ausgestattet. Die Wohnung wird mittels Fussbodenheizung, mit einer
Luftwarmepumpe beheizt.

Ein Garagenplatz kann fir zusatzliche 90 Euro in der hauseigenen Tiefgarage angemietet werden.
Die Wohnung wird ohne Kiiche vermietet! Es gibt kein Kellerabteil.

Ein Energieausweis liegt vor / HWB-ref = 23,8 kWh/m?2a
Kosten &amp;amp; Befristung

Beziehbar ab sofort

Unbefristeter Hauptmietvertrag

Mietzins inklusive Betriebskosten und UST: 820,91,- Euro pro Monat
Heizkosten nach Verbrauch zur Miete: 1,80 Euro pro Quadratmeter als Akonto
Verpflichtende Haushaltsversicherung!

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Lage &amp;amp; Infrastruktur

Die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, Bus und Stral3enbahn sowie der Autobahnanschluss
gewahrleisten eine optimale Erreichbarkeit. In 1,2 km ist der Floridsdorfer Bahnhof mit der U6 und
diversen Schnellbahnen erreichbar. In unmittelbarer Nahe sind weitlaufige Grin- und
Regenerationsflachen wie die Donauinsel sowie der Denglerpark. In unmittelbarer Nahe befinden
sich Kindergéarten, Schulen, Supermarkte und weitere Einkaufsmaoglichkeiten.

WICHTIG: Fur einen Besichtigungstermin bitten wir ausdricklich um Voranmeldung per
E-Mail/Anfrage. Wir bitten Sie lhren Namen und Anschrift anzufuhren.

Bitte lassen Sie mir gerne vorab ausreichend Detailinformationen tber Ihre Person zukommen
oder/und schalten Sie Ihr vollstandiges Mietprofil fur mich frei.

Wir fuhren Besichtigungen in der Reihenfolge der Vormerkliste durch und vereinbaren keine
Massen-Besichtigungstermine.

Kraft bestehenden Geschéftsgebrauchs weisen wir darauf hin, dass ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zum Vermieter besteht. Das wirtschaftliche Naheverhéltnis ergibt sich aus der
regelmanigen Verbindung.

Ihre Daten werden nach den Bestimmungen des Datenschutzgesetzes streng vertraulich
behandelt.

Falls Sie Interesse an einer anderen Wohneinheit haben, geben Sie die Topnummer der jeweiligen
Einheit bei Ihrer Anfrage an.

Verfugbare Einheiten:
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GARAGENPLATZ IN DER TIEFGARAGE: 90,- EURO MONATLICH

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;2.000mHo6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank &amp;lt;1.000mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;1.500mStralienbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 40.81m?2
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 23.8m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 0.75m?
fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 746.28€
Nebenkosten: 92.29€

Kontaktinformationen

Vorname: Omer

Nachname: Omer

Tel:: +4366473186208

E-Mail: mieten@immobilienquartier.at



