Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 153561 erstellt am : 25.05.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Petra Gepp
Gesamtkosten:279000€ Tel:

Stral3e: gepp@thurner-realitaeten.at
1150 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 59.42m?2

59m2 Altbauwohnung: 2 Zimmer, Einbaukliche &amp;
Aufzug fur 279.000 ?

2-Zimmer Altbauwohnung mit Charakter im 15. Bezirk zu kaufen

Diese stilvolle, ruhige Altbauwohnung in der Nahe der Mariahilfer Stral3e bietet Ihnen auf 59,42m?
ein komfortables Wohnen in zentraler Lage. Die vollrenovierte Wohnung im 2. Stock eines
gepflegten Gebaudes Uberzeugt mit hochwertigem Parkettboden und einem gemiditlichen Ambiente.

Die perfekt aufgeteilte 2-Zimmer-Wohnung eignet sich ideal als Wohnzimmer, Schlafzimmer oder
Homeoffice. Die moderne Einbaukiiche ist funktional und ein optisches Highlight, offen zum
Wohnbereich und mit schénem Ausblick.



Ein Personenaufzug ermdglicht bequemen Zugang. Das Badezimmer mit Badewanne ladt zum
Entspannen ein, und eine separate Toilette bietet zusatzliche Privatsphare. Doppel- bzw.
Mehrfachverglasung sorgt fur eine ruhige Atmosphare.

Die Wohnung besticht durch ihre hervorragende Lage in einer Seitenstraf3e mit Kinderspielplatz in
der Nahe. Perfekte Verkehrsanbindungen zu Bus, U-Bahn, Stralienbahn und Bahnhof bieten
schnelle Verbindungen in die ganze Stadt. Einkaufsmaoglichkeiten und Grinflachen wie Schonbrunn
sind bequem erreichbar.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser edlen Wohnung und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Starten Sie lhr neues Leben in Ihrer Traumwohnung in Wien!

Raumaufteilung:

- Eingangsbereich/Vorzimmer mit Nische
- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Badewanne

- Abstellraum/Nische

- separates WC mit Stauraum

- Kiiche

Offentliche Verkehrsmittel:
- StraRenbahnlinie 60
- U-Bahn U3 Westbahnhof, U4

- Buslinie 12A

Lage:

Die helle Wohnung befindet sich in der Nahe des Westbahnhofs im 15. Bezirk. Sie ist in Richtung
Westen ausgerichtet und liegt in einer Seitenstrasse. In der ndheren Umgebung gibt es viele
wichtige Einrichtungen und Einkaufsmoglichkeiten. Arzte, eine Apotheke sowie eine Klinik fur
medizinische Versorgung sind in der Nahe. Eine Schule liegt in unmittelbarer Gehweite und
Kindergéarten sind in der Umgebung vorhanden.



Fur eine unverbindliche Besichtigung:
Wir freuen uns Ihnen die Liegenschaft jederzeit personlich vorzustellen zu durfen.

Kontaktieren Sie gerne Frau Petra Gepp personlich unter +43 660 201 89 47 sowie auch unter
gepp@thurner-realitaeten.at. Unser Blro erreichen Sie unter office@thurner-realitaeten.at.

PPP?????????7?7?7

Auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber, bedingt durch regelmalige
Geschaftsbeziehungen, wird hingewiesen.

Nebenkosten:

Grundbucheintragung: 1,1% d.KP.
Grunderwerbssteuer: 3,5% d.KP.
Maklerprovision: 3% d.KP. + 20% USt.

Die Errichtung und Durchftihrung des Kaufvertrages erfolgt durch Tiefenthaler Gnesda
Rechtsanwalte GmbH zu einem Pauschalhonorar 1,2% des Kaufpreises zzgl. USt. + Barauslagen

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein E-Mail, in dem Sie diese
Punkte bestatigen mussen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Blro an Sie weitergegebenen Auskiinfte, vom Eigentiimer der Immobilie zur
Verfligung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behérdliche Informationen)
eingeholt worden, auch fir diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fiir deren
uneingeschrankte Richtigkeit Gbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHo6here
Schule &amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéckerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;500mStralRenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;4.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 59.42m?2 Heizungsart: Zentral

hwbwert: 101m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Cm?2
Bader: 1 fgeewert: 1.59m?
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 279000€
Nebenkosten: 165.62€

Kontaktinformationen

Vorname: Petra
Nachname: Gepp
E-Mail: gepp@thurner-realitaeten.at



