Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 120290 erstellt am : 08.01.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Philipp Schneider
Gesamtkosten:449000€ Tel:

Stral3e: schneider@thurner-realitaeten.at
1100 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 91.05m?2

Helle Maisonette im Dachgeschoss: 91m2 mit Balkon,
4 Zimmern zum Kauf

91m2??7? sehr helle Maisonette im Dachgeschoss???? - 4 Zimmer mit Balkon, in 1100 Wien zu
Kaufen !

Diese moderne, lichtdurchflutete Wohnung liegt in einer zentralen, aber ruhigen Lage im 10. Wiener
Bezirk, nur wenige Minuten vom Hauptbahnhof und der Innenstadt entfernt. Mit 91,05 m?
Wohnflache und 4 Zimmern bietet sie Privatsphare und Komfort fir Familien, Paare oder Singles.

Besonders hervorzuheben ist der nach Stidwesten ausgerichtete Balkon mit etwa 8 m?, auf dem
Sie herrliche Sonnenuntergédnge und einen freien Blick Uber die Dacher Wiens geniel3en kdnnen.



Das top ausgestattete Zuhause beeindruckt mit hochwertigem Parkett und stilvollen Fliesen. Ein
modernisiertes Badezimmer mit Badewanne und eine separate Toilette sorgen fur zusatzlichen
Komfort.

Dank der ausgezeichneten Verkehrsanbindung (U-Bahn, StralRenbahn, Bus, Hauptbahnhof) sind
Sie perfekt vernetzt. Einkaufsmaoglichkeiten, Apotheken, Schulen und Freizeitangebote befinden
sich in direkter Nahe, was die Lage besonders attraktiv macht.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen ? vereinbaren Sie jetzt einen
Besichtigungstermin und erleben Sie das Wohnen auf héchstem Niveau!

Die Heizkosten sowie die Warmwasserkosten werden von der Hausverwaltung vorgeschrieben und
sind in den aufgefuhrten Gesamt-Betriebskosten bereits enthalten:

Raumaufteilung:

- grosszigiger Vorraum

- separates WC

- Wohnktiche mit knapp 30m2 mit Balkonzugang

- Badezimmer mit Badewanne

- Schlafzimmer

- Kinder-/Arbeitszimmer

- Balkon

- Aufgang zur Galerie/ Zimmer im 2.DG

Offentliche Verkehrsmittel

- StralRenbahnlinie 11 und O

- U-Bahnlinie U1 Reumannplatz

- diverse Buslinien wie: 7A, 65A, 68A, 68B

Lage:

Nicht nur die Wohnung selbst Uberzeugt, auch die Lage ist unschlagbar. Die Verkehrsanbindung ist
ausgezeichnet, mit Bus, U-Bahn, Stral3enbahn und Bahnhof in unmittelbarer Nahe ist man schnell
und bequem in der gesamten Stadt unterwegs. Auch fir Pendler ist diese Lage ideal, da der
Autobahnanschluss nur wenige Minuten entfernt ist.

In der direkten Umgebung finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf bendtigen. Egal ob

Arzt, Apotheke, Klinik oder Krankenhaus - alles ist bequem zu Ful3 oder mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar. Auch fur Familien mit Kindern ist diese Wohnung perfekt gelegen, da



Schulen, Kindergarten und Universitaten in der Nahe sind.

Konditionen
Die Wohnung wird ab sofort zum Kauf angeboten.

Fur eine unverbindliche Besichtigung:
Wir freuen uns lhnen die Liegenschaft jederzeit personlich vorzustellen zu durfen.

Kontaktieren Sie gerne Herrn Ing. Philipp Schneider persoénlich unter +43 660 222 98 25 sowie
auch unter schneider@thurner-realitaeten.at. Unser Bliro erreichen Sie
unter office@thurner-realitaeten.at.

DPVVVV??????7?77?7?

Auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber, bedingt durch regelmafige
Geschaftsbeziehungen, wird hingewiesen.

Nebenkosten:

Grundbucheintragung: 1,1% d.KP.
Grunderwerbssteuer: 3,5% d.KP.
Maklerprovision: 3% d.KP. + 20% USt.

Die Errichtung und Durchfiihrung des Kaufvertrages erfolgt durch Tiefenthaler Gnesda
Rechtsanwélte GmbH zu einem Pauschalhonorar 1,2% des Kaufpreises zzgl. USt. + Barauslagen

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftlichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein E-Mail, in dem Sie diese
Punkte bestéatigen missen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Buro an Sie weitergegebenen Auskuinfte, vom Eigentumer der Immobilie zur
Verfligung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behordliche Informationen)
eingeholt worden, auch fur diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fur deren
uneingeschrankte Richtigkeit tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHG6here



Schule &amp;lt;2.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;500mStrallenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 91.05m?

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 449000€
Nebenkosten: 377.13€

Kontaktinformationen

Vorname: Philipp
Nachname: Schneider
E-Mail: schneider@thurner-realitaeten.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

hwbwert: 46.9m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 1.2m?
fgeeklasse: Cmz2



