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1.000 m2 Baugrund in Top-Ruhelage der Donaustadt ?

seltenes Entwicklungsobjekt

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslosung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige



Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!

Zum Verkauf gelangt ein attraktives Grundsttick mit Bestandsgebaude im 22. Wiener
Gemeindebezirk.

Das Grundstiick, welches sich ideal fur Investoren, Projektentwickler oder Bautrager eignet,
umfasst insgesamt rund 1.000 m? Grund und ist mit einem Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1965
bebaut. Die aktuelle Wohnflache betragt ca. 146 m2, verteilt auf ein Erdgeschoss mit etwa 75 m?
und ein Dachgeschoss mit rund 72 m2. Das Gebaude ist grof3teils unterkellert und bietet zusatzlich
etwa 51 m? Kellerflache.

Das Objekt ist solide erhalten und kann entweder saniert, teilweise erneuert oder vollstandig neu
konzipiert werden. Die bestehende Widmung W | 6,5 m 0 25 % er6ffnet zahlreiche Méglichkeiten ?
vom Abriss und Neubau bis hin zur Entwicklung mehrerer Einheiten in offener Bauweise. Eine
Bebauung von 25 % der Grundflache bietet ein attraktives Potenzial fir eine wirtschaftlich
interessante Projektierung.

Der Aul3enbereich besteht aus einem gro3zugigen Garten mit rund 840 m2 sowie einer Garage von
etwa 60 m2 und zusatzlichen Stellplatzen. Die Heizung erfolgt tber eine Zentralheizung, betrieben
mit Ol und Elektro. Aufgrund des guten Zustands des Bestandsgeb&udes ist sowohl eine sofortige
Nutzung als auch ein schrittweises Entwicklungsmodell mdglich.

Die Lage in einer ruhigen Wohnstral3e der Donaustadt kombiniert absolute Erholungslage mit guter
Infrastruktur. Buslinien wie der 24A und 89A liegen in Gehweite, der Anschluss an die U-Bahn-Linie
U2 (Aspern Nord) ist in wenigen Minuten erreichbar. Die Umgebung ist gepragt von
Einfamilienhdusern und modernen Neubauten, wodurch die Liegenschaft zusatzliches
Zukunftspotenzial bietet.

Dieses Obijekt stellt eine hervorragende Gelegenheit dar, in einem wachsenden Bezirk Wiens zu
investieren und ein attraktives Projekt ? sei es zur Sanierung, Erweiterung oder Neubebauung ? zu
realisieren.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem tiberaus attraktiven Objekt. Fiir Besichtigungen und nahere
Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung!

Stephan Wallner

national - Tel: 0664 5228831
international - Tel: +43 664 5228831
e-mail: wallner@lifestyle-properties.at

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tiber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
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Eckdaten

Grundflache: 1000m2 Nutzungsart: Grundsttick
Wohnflache: 146.36m?
Nutzflache: 257.47m?

Zimmer: 7

Preisinformationen

Kaufpreis: 840000€

Kontaktinformationen

Vorname: Stephan

Nachname: Stephan

Tel:: +43 664 5228831

E-Mail: wallner@lifestyle-properties.at



