Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 203207

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:2536.37€
Stral3e:

1090 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 95.94m?2

*Absolutes Unikat!* Traumhafte Wohnung mit
unglaublicher Dachterrasse!

IMAST/IMMOBILIEN

erstellt am : 02.03.2026

Kontaktinformationen:
Dolores Markovic
Tel:
dm@mast-immo.at

Projektbeschreibung:

Der Gebaudekomplex umfasst insgesamt 13 hochwertige Mietwohnungen, die in einer ruhigen und

zugleich optimal angebundenen Lage liegen.

Alle Wohnungen bieten private AuRenbereiche wie Terrassen oder Balkone die den Bewohnern ein

Hoéchstmald an Komfort und Lebensqualitat bieten.
Highlights der Liegenschaft:

Echtholz-Frischgratenparkett in den Wohnraumen
Keramischer Fliesenbelag in den Nassraumen



Effiziente Fernwarmeheizung

FuRbodenheizung

Hochwertige Tischlerkiiche

Elektrische Aul3enbeschattung bei allen hofseitigen Fenstern
Klimaanlage im Wohnzimmer im 4.0G bis 2. DG
Vorbereitungen fur Klimaanlagen in allen anderen Wohnungen
Durchdachtes Raumkonzept

Absolutes Luxusfeeling!

Personenaufzug

Lage:

Im Herzen des 9. Bezirks gelangen diese exklusiven Mietwohnungen auf den Markt.Die Lage ist
ideal fur Stadtliebhaber und Pendler gleichermal3en. Nur wenige Schritte entfernt finden Sie
zahlreiche StraRenbahn- und Busverbindungen, die eine schnelle und bequeme Anbindung ins
Stadtzentrum und zu den umliegenden Bezirken bieten. Der nahe gelegene Donaukanal 1&adt zu
entspannten Spaziergdngen und Freizeitaktivitaten im Grinen ein. Fur eine perfekte
Nahversorgung sorgen die zahlreichen Geschafte, Supermarkte und Cafés, die in unmittelbarer
Umgebung zu finden sind.

Mit ihrer zentralen Lage kombiniert die Wohnanlage modernen Komfort, urbanen Lebensstil und die
Nahe zur Natur und schafft so ein erstklassiges Wohnkonzept im 9. Bezirk.Details Wohnung Top
13:

Diese ansprechende Wohnung befindet sich im 2. Dachgeschoss und bietet eine grof3zligige
Wohnflache von 95,94 m2 sowie eine herrliche Freiflache von 68,24 m2.

Die Raumaufteilung gestaltet sich wie folgt:

Vorraum: ca. 8,74 m2
Badezimmer: ca. 7,94 m?
WC: ca. 2,12 m?
Wohnkiche: ca. 51,89 m?
Schlafzimmer: ca. 18,08 m?
Terrasse: ca. 10,48 m2
Balkon: ca. 4,14 m?2

Franz. Balkon: ca. 2,74 m2
Dachterrasse: ca. 50,88 m?

Durch den Einbau eines Raumtrenners, kann das Schlafzimmer ideal abgegrenzt werden!
Uberzeugen Sie sich selbst von der Attraktivitat dieser Wohnung und vereinbaren Sie noch heute
einen Beratungstermin!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen

Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 95.94m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2536.37€
Nebenkosten: 213.53€

Kontaktinformationen

Vorname: Dolores
Nachname: Markovic
E-Mail: dm@mast-immo.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Fern,
hwbwert: 30.5m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.74m?
fgeeklasse: Amz



