Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 157855

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:1135.46€
Stral3e: Schrottensteingasse
1220 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 54m?2

*Erstbezug!* Grof3ziigige 2-Zimmer Wohnung mit

11gm Loggia!

Beschreibung:

erstellt am : 18.06.2025

Kontaktinformationen:
Dolores Markovic
Tel:
dm@mast-immo.at

Zur Miete gelangt eine grof3zigige 2-Zimmer Wohnung in ruhiger Seitenlage beim Kagraner Platz.
Die Wohnung ist in den Innenhof ausgerichtet und verfiigt Gber eine 11 gm grofRe Loggia.

Highlights der Liegenschaft:

Echtholzbdden in den Wohnraumen



keramischer Fliesenbelag in den Nassraumen

3-fach verglaste Kunststofffenster weil3 mit Alu-Deckschale auf3en
AulRenliegender Sonnenschutz - Rollladen

SchlieRanlage

Personenaufzug

Heizung und Warmwasseraufbereitung mittels Fernwarme
FulRbodenheizung

Lage:

In einer ruhigen Seitenstrale am Kagraner Platz gelegen, bietet das Geb&ude eine harmonische
Verbindung zwischen urbaner Nahe und entspannter Atmosphare. Nur wenige Schritte entfernt
befindet sich die U-Bahn-Station Kagraner Platz, die eine bequeme Anbindung an das o6ffentliche
Netz darstellt. Die Nahe zum Donauzentrum macht Besorgungen und Erledigungen zum
Kinderspiel.

Daruber hinaus ist die Nahe zur Alten Donau ein unschlagbares Highlight. Nur einen

kurzen Spaziergang entfernt kénnen Bewohner die malerische Schonheit des Gewassers
geniel3en. Ob zum Schwimmen, Bootfahren oder einfach nur zum Entspannen am Ufer ? die Alte
Donau bietet vielfaltige Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung. Diese idyllische Oase
bildet einen willkommenen Kontrast zur Hektik des stadtischen Lebens und ladt dazu ein, dem
Alltag fur einen Moment zu entfliehen.

Mit seiner perfekten Lage vereint das Gebaude Komfort, Annehmlichkeiten und naturliche
Schdnheit zu einem erstklassigen Wohnkonzept.

Details Wohnung Top 32:

Die Wohnung befindet sich im 1. Liftstock und verfugt tlber 54 m2 Wohnflache + eine 11 m2 grol3e
Loggia.

Die Wohnung gliedert sich wie folgt:

Wohnkiiche ca. 25,28 m?
Schlafzimmer ca. 11,74 m2
Loggia ca. 11,02 m2
Vorraum ca. 6,01 m2
Badezimmer ca. 5,41 m?
Separate Toilette ca. 1,78 m?
Abstellraum ca. 3,90 m2

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke &amp;lt;250mKilinik
&amp;lt;2.500mKrankenhaus &amp;lt;3.250mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mH6here Schule
&amp;lt;250mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei &amp;lt;250mEinkaufszentrum



&amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;250mBank &amp;lt;250mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn &amp;lt;250mStral3enbahn
&amp;lt;250mBahnhof &amp;lt;250mAutobahnanschluss &amp;lt;1.750mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 54m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1135.46€
Nebenkosten: 140.14€

Kontaktinformationen

Vorname: Dolores
Nachname: Markovic
E-Mail: dm@mast-immo.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Fern,
hwbwert: 25.7m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.75m?2
fgeeklasse: Amz



