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Tel: +436609094554

Stral3e: Schweizertalstral3e marlies.sprinzl@schantl-ith.at
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Wien Osterreich

Nutzflache: 102.61m?2

** Altbaujuwel in Hietzing ? Belagsfertig & vielseitig
nutzbar - Ob als stilvolle Kanzlei oder charmantes
Zuhause - Dieses Haus bietet Ihnen vielféltige
Mdoglichkeiten **
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Dieses charmante, Anfang des 20. Jahrhunderts errichtete Altbauhaus befindet sich in einer der
begehrtesten Lagen Wiens ? im Herzen von Hietzing. Das Haus wurde umfassend saniert und
befindet sich in einem gepflegten Zustand. Es bietet ca. 102 m2 Wohn- bzw. Nutzflache, verteilt auf
zwei Etagen, und Uberzeugt durch Altbauflair mit modernem Komfort.

Die Sanierung wurde bereits abgeschlossen ? lediglich die Oberflachen (Bodenbelage) kdnnen
noch ganz nach Ihrem personlichen Geschmack gestaltet werden. Damit bietet sich die ideale



Maglichkeit zur Individualisierung Ihrer neuen Raumlichkeiten.

Im Erdgeschoss befindet sich eine moderne, neue Einbauktiche sowie ein kleines, funktionales
Badezimmer mit Dusche und WC. Unter der Treppe wurde zusatzlicher Stauraum in Form eines
praktischen Abstellraums geschaffen.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein grol3zlugiger, offener Raum, der sich perfekt als Wohnbereich
oder ? wie aktuell gewidmet ? als grol3er Arbeitsplatz eignet. Ideal flr eine Kanzlei, ein Atelier oder
ein Home-Office.

Eine FulBbodenheizung wurde im gesamten Haus verlegt und sorgt fur behagliche Warme und
modernen Wohnkomfort.

Das Gebaude ist Teil eines grofReren Grundstucks, auf dem sich auch ein Mehrparteienhaus im
hinteren Bereich befindet.

Fur die Immobilie wurde 2019 bereits eine Neuerrichtung von Gaupen sowie die Umwidmung auf
Wohnen angesucht.

Besondere Merkmale:

Sanierter Altbau mit Charakter

Belagsfertig: Oberflachengestaltung nach eigenem Geschmack

Neue FulRBbodenheizung

Moderne Einbaukiiche

Kleines Badezimmer mit Dusche und WC

Praktischer Abstellraum

Grol3zugiger Arbeits-/Wohnbereich

Aktuelle Widmung: Biro

Ideal als Kanzlei oder fir kreative Nutzungen

Kaufpreis 690.000 ?

Uberzeugen Sie sich selbst bei einem personlichen Besichtigungstermin ? wir freuen uns auf lhre
Anfrage!

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnnen sehr gerne zur Verfligung.
Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit unseren
langjahrigen Partnern die besten Konditionen fur Sie.



Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Nutzflache: 102.61m? Befeuerung: Gas,

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 690000€

Kontaktinformationen

Vorname: Marlies
Nachname: Sprinzl
Tel:: +436609094554

E-Mail: marlies.sprinzl@schantl-ith.at



