Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 4353

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:341088€
Stral3e:

1210 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 57.7m?2

Moderne 3-Zimmer Wohnung mit Balkon, Nahe
Floridsdorfer Aupark

erstellt am : 04.09.2023

Kontaktinformationen:
Aleksandar Mihajlovic
Tel: +43 660 6525500
mihajlovic@lifestyle-properties.at

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhéngige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt eine geschmackvolle 3-Zimmer Wohnung mit Balkon im 21. Wiener
Gemeindebezirk.

Die Wohnung liegt im 1. Obergeschoss eines mit Lift ausgestatteten Wohnhauses und begeistert
mit geschmackvoller Ausstattung, sowie wunderschénem Blick ins Griine. Die Wohnflache von ca.
58 m?2 erstreckt sich Uber eine Wohnkiiche, zwei Schlafraume, einen Vorraum, ein Badezimmer und
ein separates WC. Zusatzlich verfugt die Wohnung Uber einen Balkon, welcher einen traumhaften
Blick auf den Leopolds- und Kahlenberg bietet. In den Hauptraumen wurde edles Parkett verlegt.
Badezimmer, Vorraum und WC sind mit modernen Fliesen ausgekleidet.

Bei Betreten der Wohnung werden Sie von einem ca. 9 m2 grof3en Vorraum begrif3t. Dieser bietet
dank geschickter Planung viel Platz fir eine Garderobe. Nahtlos fuhrt Sie dieser in die helle ca. 22
m? grol3e Wohnkuche, in der Sie eine moderne Kiiche vorfinden. Der Raum bietet zusétzlich
ausreichend Platz fur einen Esstisch und ein Sofa. Uber die Wohnkiiche gelangen Sie zum
Highlight der Wohnung, der Balkon mit einer Flache von ca. 18 m2. Bei dieser Grof3e kénnen viele
Pflanzen und ein gemitlicher Frihstiickstisch Platz finden. Uber die Wohnkiiche gelangen Sie in
eines der beiden Zimmer. Das ca. 11 m2 grol3e Zimmer bietet sich entweder als Arbeits- oder
Schlafzimmer an. Das Zimmer verfligt Uber einen zweiten Zugang zum Balkon. Eine Tlre weiter,
vom Vorraum aus begehbar liegt ein ca. 10 m2 grof3es Zimmer. Hier kbnnte ein grol3es Doppelbett,
sowie ein Einbauschrank stehen. Das Badezimmer, wurde mit einer Badewanne und einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Das separate WC, liegt am Eingang der Wohnung.

Die Lage der Wohnung ist als sehr gut zu bewerten. Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich
in unmittelbarer Umgebung. An das o6ffentliche Verkehrsnetz sind mit den Buslinien 34A und 36A
bestens angebunden. In nur ca. 30 Minuten gelangen Sie in das Zentrum Wiens. Fur nahere
Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem tiberaus attraktiven Objekt. Furr Besichtigungen und néhere
Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Herr Aleksandar Mihajlovic, MSc

national - Tel: 0660 652 5500

international - Tel: +43 660 652 5500

e-mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mHG6here Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank &amp;lt;1.000mPost
&amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;1.500mStrallenbahn &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 57.7m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 341088€

Kontaktinformationen

Vorname: Aleksandar
Nachname: Mihajlovic
Tel:: +43 660 6525500
E-Mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

hwbwert: 27.61m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.79m?2
fgeeklasse: Amz



