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Wien Osterreich

Grundflache: 665m?2

Raritat im Grunen ? Exklusives Baugrundstick mit
Panoramablick!

Ein Traum von hochster Exklusivitat erwartet Sie: Dieses aufl3ergewdhnliche Juwel im Grinen ? ein
exklusives Baugrundstiick mit Panoramablick. Das grof3zuigige Grundstiick mit 665 m2 und
genehmigtem Bauplan bietet die einmalige Gelegenheit, Ihre personliche Vision von Luxus und
Wohnkomfort zu verwirklichen.

Inmitten einer der begehrtesten Wohnlagen prasentiert sich diese Raritat als einzigartige Chance.
Eingebettet in eine ruhige, grine Umgebung und gepragt von einer sanften Hanglage, eroffnet sich
ein atemberaubender Griinblick Gber die umliegende Landschaft ? ein Ort, an dem Natur, Ruhe und
Privatsphéare in perfekter Harmonie verschmelzen.



Besondere Merkmale:

Raritat in exklusiver, ruhiger Wohnlage

Unverbaubarer Grunblick durch Hanglage

Grundstick unbebaut ? sofort verfigbar

Baugenehmigung bereits vorhanden

Ideale Voraussetzungen fur ein modernes Architektenhaus
Umgeben von Natur, dennoch gut angebunden

Dieses Grundstiick ist mehr als ein Bauplatz ? es ist eine Investition in Lebensqualitat, Ruhe und
architektonische Freiheit. Eine Gelegenheit, die in dieser Form nur duf3erst selten am Markt
verflugbar ist.

Lage und Infrastruktur:

Das Obijekt liegt in einer charmanten Gegend Wiens, die fur ihre grine Umgebung und exklusive
Wohnhauser bekannt ist. Die Uppige Natur mit alten Baumen und gepflegten Garten verleiht der
Umgebung eine ruhige und himmlische Atmosphére.

Fur Freizeitgestaltung bietet sich eine Vielzahl an Méglichkeiten. Besonders bekannt ist die Gegend
fur ihre idyllische Atmosphére, die sich perfekt mit einem Besuch im Potzleinsdorfer Schlosspark
kombinieren lasst. Spaziergénge durch die griinen Parks, Radtouren entlang malerischer Wege
oder entspannte Stunden in einem der nahegelegenen Heurigen, wo man regionale Spezialitaten
geniefRen kann. Die Nahe zum Wienerwald macht die Gegend besonders attraktiv fur
Naturliebhaber und Erholungssuchende.

Besonders hervorzuheben ist der zauberhafte Potzleinsdorfer Kinderspielpark im Schlosspark ? ein
wahrer Traum fur Familien. Zudem verbindet die exzellente Infrastruktur auf einzigartige Weise die
ruhige, grine Umgebung mit dem urbanen Lebensstil.

Die Villengegend zeichnet sich durch elegante Architektur und grof3ziigige Grundstiicke aus.
Historische Anwesen und moderne Luxusvillen pragen das Bild und verleihen dem Viertel eine
exklusive Note. Trotz der urbanen Nahe bleibt die Umgebung ein Rickzugsort fur all jene, die Ruhe
und Natur schatzen.

Diese hinrei3ende Lage verbindet Natur, Kulinarik und perfekte Infrastruktur auf einzigartige Weise.

Offentliche Verkehrslinien, die in Pétzleinsdorf verkehren:

Bahn: S45

Stral3enbahn: Linie 41, 40

Bus: 10A, 35A, 40A, 41A, N41

Die Linie 41 ist nur wenige Gehminuten vom Objekt entfernt



Aus rechtlichen Griinden und aufgrund der grof3en Nachfragen bitten wir um Verstandnis, dass wir
nur Anfragen per Mail beantworten, wenn Sie uns lhren vollstandigen Namen samt Mailadresse
und Mobilnummer bekanntgeben.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr tbernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten Daten an Dritte ist
nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler tatig werden. Sollte das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns dies bitte unverztglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschlie3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschatfts fallig und
vom Mieter/Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdricklich auf die
Nebenkostenibersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte
Fotos handeln. Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Verkéaufer hin.

Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mHo6here Schule
&amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank &amp;lt;1.000mPost
&amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;2.000mStralRenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;2.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;4.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 665m2 Nutzungsart: Grundsttick

Preisinformationen

Kaufpreis: 2350000€

Kontaktinformationen

Vorname: Vassilena
Nachname: Valkova
Tel:: +43 650 5870011

E-Mail: vw@novel-real.at



