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Vermarktungsart:Miete Christian Kied|
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1030 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 118.47m?2

Wunderschdne 3-Zimmer Maisonette mit Garten und
Balkon
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Zur Miete gelangt eine wunderschéne, moderne 3-Zimmer Gartenwohnung zwischen Schweizer
Garten und Belvedere im beliebten 3. Wiener Gemeindebezirk.

Die Wohnung erstreckt sich Uber 118,47 m2 auf zwei Etagen und verfugt Uber jeweils einen
Eingang in beiden Stockwerken. Sie besteht aus einer geraumigen Wohnktiche, zwei Zimmern,
zwei Badern sowie einem 44,10 m2 grof3en Garten und einer Terrasse von 30,20 m2.In den
Hauptraumen ist wunderschon heller Parkettboden verlegt, die Bader sind mit Fliesen ausgestattet.
Die Wohnung wird Uber Fernwdrme mittels FuBbodenheizung beheizt.

Sie betreten die Wohnung im Erdgeschoss in einen Eingangsbereich, welcher Sie weiter in die
helle Wohnkiiche fiuhrt. Der Raum ist bereits mit einer modernen Einbaukiche inklusive



Kicheninsel ausgestattet und bietet viel Platz fur einen gemdtlichen Wohn- und einen separaten
Essbereich. Besonders viel Tageslicht erhalten Sie dank grof3er Glasfronten und Terrassentiren,
welche Sie direkt von der Couch ins eigene Griin bringen. Hier kdnnen Sie auf Terrasse 30,20 m2
und 44,10 m2 Wiese lhren Gestaltungsvorstellungen freien Lauf lassen und die warmen Monate an
der frischen Luft geniel3en.Die beiden weiteren Zimmer sowie zwei Bader befinden sich im ersten
Obergeschoss. Das grol3e Schlafzimmer mit ca. 20 m? verfugt Uber einen eigenen Balkon mit Blick
auf den Garten. Das zweite Zimmer mit einer Grof3e von ca. 18,00 m? eignet sich ideal als Biiro,
Kinder- oder Gastezimmer. Die beiden Badezimmer sind jeweils mit Waschtisch, WC und
Handtuchtrockner ausgestattet. Eines der Bader verfiigt Gber eine begehbare Dusche, das andere
Uber eine Badewanne.Neben einem Abstellraum in der Wohnung steht Ihnen im Haus ein
Kellerabteil und ein Fahrradraum zur Verfligung.

Die Immobilie tberzeugt durch Ihre grofl3artige Lage. Zentral in Wien gelegen sind Sie hier trotzdem
umgeben von Grin. Diverse Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Cafés und Restaurants,
Schulen und Spitaler befinden sich in der unmittelbaren Umgebung. Die Anbindung an den
offentlichen Verkehr ist Uber die StralRenbahnlinien 1, O, 18 und 71, diverse S-Bahn Linien sowie
der Buslinie 77A gewabhrleistet. Fur ndhere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser
Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser exklusiven ImmobilieFur Besichtigungen und nahere
Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung!

Herr Christian KiedInational - Tel: 0664 336 0836international - Tel: +43 664 336 0836e-mail:
kiedl@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 118.47m? Heizungsart: Zentral

hwbwert: 25.87m?2
Zimmer: 3 hwbklasse: Am?2
Bader: 2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2358.17€
Nebenkosten: 264.55€

Kontaktinformationen

Vorname: Christian

Nachname: Kiedl

Tel:: +43 664 336 0836

E-Mail: kiedl@lifestyle-properties.at



