Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 47894

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:398000€
Stral3e:

1090 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 87.73m?2
Nutzflache: 136m?2

Altbauwohnung nahe Summer Stage und U-Bahn

erstellt am : 14.03.2024

Kontaktinformationen:
Martin Kaltenegger
Tel: +43 664 2327626
martin.kaltenegger@kaltenegger-rea

Diese charmante Altbauwohnung befindet sich im Servitenviertel, in einer der beliebtesten Lagen
Wiens. Die unmittelbare Nahe zur Summer Stage und zur U-Bahn bietet eine unschlagbare
Verbindung zu einem vielfaltigen kulturellen Angebot sowie einer ausgezeichneten offentlichen
Verkehrsanbindung.

Die Lage zeichnet sich durch eine lebendige Umgebung mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants und Cafés aus, die alle bequem zu Ful} erreichbar sind.

Die Wohnung prasentiert sich in einem klassischen Altbau-Stil und besticht durch ihren



einzigartigen Charakter. Obwohl sanierungsbedurftig, bietet sie groRes Potenzial fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten und eine personliche Note.

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre, was nicht nur einen bequemen Zugang ermaoglicht,
sondern auch eine gewisse Privatsphare gewahrleistet, da sie nicht von der Stral3e aus von
FulRgangern einsehbar ist.

Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, das darunterliegende Atelier zu erwerben, welches ebenfalls von
der Stral3e aus begehbar ist. Dieses Atelier bietet zusatzlichen Raum fur kreative Entfaltung oder
konnte als Arbeitsbereich genutzt werden. Der Kaufpreis fir das Atelier betragt 50.000 EUR und ist
eine attraktive Ergdnzung zu der Wohnung.

Die grof3zligige Raumaufteilung bietet ausreichend Platz fur individuelle Wohnkonzepte und
Lebensstile.

Highlights:

Perfekte Lage in einer der beliebtesten Wohngegenden Wiens

Néhe zur Summer Stage und U-Bahn fir ein vielfaltiges kulturelles Angebot und eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung

Einzigartiger Altbau-Charme mit gro3em Gestaltungspotenzial
Hochparterre-Lage flr bequemen Zugang und Privatsphéare

Moglichkeit, das darunterliegende Atelier zu erwerben, das auch von der Stral3e aus begehbar ist

Diese Altbauwohnung bietet die seltene Gelegenheit, in einer der begehrtesten Wohngegenden
Wiens zu leben und gleichzeitig einzigartige Gestaltungsmaéglichkeiten zu nutzen. Die Nahe zur
Summer Stage und zur U-Bahn sowie die Option, das Atelier zu erwerben, machen diese Immobilie
zu einem herausragenden Angebot flr anspruchsvolle Kaufer, die nach einem besonderen
Zuhause suchen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung flr die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Eckdaten

Wohnflache: 87.73m?2
Nutzflache: 136m2

Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 398000€

Kontaktinformationen

Vorname: Martin

Nachname: Kaltenegger

Tel:: +43 664 2327626

E-Mail: martin.kaltenegger@kaltenegger-real.at

Nutzungsart: Privatimmobilie



