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Wien Osterreich

Wohnflache: 59.86m?2
Nutzflache: 59.86m2

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung in 1100
Wien, Muhrengasse!

Top-sanierte 3-Zimmer-Eigentumswohnung in 1100 Wien ? Vermietet bis 2026

Diese charmante und gepflegte Eigentumswohnung befindet sich im 3. Stock eines Wohnhauses in
der Muhrengasse 51, im Herzen des 10. Bezirks. Die Liegenschaft wurde im Jahr 1964 erbaut und
im Jahr 2019 umfassend generalsaniert. Ein Personenaufzug ist vorhanden, ebenso ein
zugeordnetes Kellerabteil.

Die ca. 59,86?m2 grof3e Wohnung ist optimal aufgeteilt:



Ein zentraler Vorraum verbindet das helle Wohnzimmer, zwei weitere Zimmer, eine moderne
Einbauklche, ein Bad mit Dusche, ein separates WC sowie einen Abstellraum. Hochwertige
Parkett- und Fliesenbtden sowie franzdsische Fenster sorgen flr eine angenehme
Wohnatmosphére. Beheizt wird die Wohnung mittels moderner Elektroheizpaneele
(Etagenheizung).

? Investment mit laufenden Mieteinnahmen

Die Wohnung ist derzeit befristet vermietet vom 1.5.2021 bis zum 30.4.2026.
Die monatliche Mieteinnahme betragt ?7953,51 inkl. Betriebskosten.

Besichtigung &amp;amp; Beratung: Gerne stellen wir Ihnen alle Planunterlagen,
Detailberechnungen und Visualisierungen zur Verfligung.

Ansprechpartner:

Aldin Dacic

Konz. Immobilienmakler

Hada Real GmbH

Pappenheimgasse 47 Top 1-2, 1200 Wien
Tel: +43 664 10 20 156

Mail: office@hada-real.eu

Web: www.hada-real.eu

Bitte nehmen Sie zur Kenntnis, dass wir nur Anfragen mit Vor- und Nachname und Telefonnummer
entgegennehmen kénnen. Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen, die
uns vom Eigentimer/Mieter und/oder von Dritten zur Verfiigung gestellt wurden und sind ohne
Gewaéhr. Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom
Eigentimer bzw. Verkéaufer, nach unserer Aufklarung Uber die ab 1.12.2012 geltende generelle
Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung vorgelegt. Wir ibernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie. Wir méchten
darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches und familiares
Nahverhaltnis zum Abgeber besteht. Manche Bilder wurden Al modifiziert. Machen Sie sich am
Besten selbst ein Bild von der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;175mApotheke &amp;lt;175mKlinik &amp;lt;650mKrankenhaus &amp;lt;1.650mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;350mKindergarten &amp;lt;175mUniversitat &amp;lt;375mHo6here
Schule &amp;lt;2.575mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;100mBé&ckerei
&amp;lt;225mEinkaufszentrum &amp;lt;1.425mSonstigeGeldautomat &amp;lt;450mBank
&amp;lt;450mPost &amp;lt;450mPolizei &amp;lt;700mVerkehrBus &amp;lt;175mU-Bahn
&amp;lt;575mStralRenbahn &amp;lt;200mBahnhof &amp;lt;600mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.200mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 59.86m?2 Heizungsart: Etage
Nutzflache: 59.86m?2 Befeuerung: Elektro,
hwbwert: 43.9m?2
Zimmer: 3 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 2.18m?

fgeeklasse: Dmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 249000€
Nebenkosten: 100.98€

Kontaktinformationen

Vorname: Suanita
Nachname: Dacic

Tel:: +43 676 915 22 77
E-Mail: s.colic@hada-real.eu



