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4600 Wels
Oberdsterreich Osterreich

Nutzflache: 67m?2

WELS: Wohnen mit Charakter | Stilvolle
Altbauwohnung im Herzen von Wels mit einzigartigem
Maisonetten-Flair!

SCHNEEWEIS real estate ?Wenn Traume wahr werden!?

Jurgen Schneeweis +43 676 433 29 59 js@schneeweis-realestate.at
www.schneeweis-realestate.at

Die hochinteressante Liegenschaft direkt am Stadtplatz in Wels besticht durch ihre zentrale Lage im
Herzen der Stadt. Der historische Stadtplatz ist das pulsierende Zentrum von Wels und bietet eine
perfekte Mischung aus urbanem Leben und kulturellem Erbe. In unmittelbarer Nahe befinden sich
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, darunter Boutiquen, Fachgeschafte und Supermaérkte, die den
taglichen Bedarf erfiillen. Zudem sind Banken, Apotheken und medizinische Einrichtungen bequem



zu Ful erreichbar. Die gastronomische Vielfalt am Stadtplatz und in den angrenzenden
Nebengassen ladt mit Cafés, Restaurants und Bars zum Verweilen ein. Die Verkehrsanbindung ist
hervorragend. Der Hauptbahnhof Wels ist nur wenige Gehminuten entfernt und bietet regelméaRige
Verbindungen in regionale und Uberregionale Ziele. Zudem ist die Immobilie gut an das 6ffentliche
Verkehrsnetz angebunden, mit mehreren Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe. Fir den
Individualverkehr sind die Autobahnen A1 und A25 schnell erreichbar, was eine optimale
Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz gewahrleistet. Wels bietet ein vielfaltiges
Freizeitangebot. Entlang des idyllischen Treppelwegs an der Traun laden vier verschiedene
Laufstrecken des "Laufdorados” zu sportlichen Aktivitaten ein. Kulturell Interessierte kommen in
den zahlreichen Museen, Galerien und Theatern der Stadt auf ihre Kosten. Zudem finden
regelméaiig Veranstaltungen und Markte am Stadtplatz statt, die das kulturelle Leben

bereichern. Die Lage am Stadtplatz vereint somit urbanes Leben mit exzellenter Infrastruktur,
optimaler Verkehrsanbindung und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten, was sie zu einem &uf3erst
attraktiven Standort macht.
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Sie erreichen Ihr zuklnftiges Eigenheim bequem in der 2. Etage mit dem Lift. Ihnen steht unter
anderem eine kleine, aber feine Einbauktiche zur Verfugung. Dartber hinaus verfugt Ihr neues
Zuhause Uber ein geraumiges Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss. Die
Toilette befindet sich separat angrenzend. Ein kleines Schlafzimmer, das sich ideal auch als Biro
nutzen lasst, sowie der zusatzliche Wohn- und Essbereich mit Treppenzugang im Maisonette-Stil
(obere Ebene) vervollstandigen dieses attraktive Objekt fir Altbauliebhaber.

Weitere Fotos und Informationen, sowie lhre persodnliche Virtuelle Besichtigungsmadglichkeit Gber
ihren zukinftigen Wohntraum finden Sie auf SCHNEEWEIS real estate
www.schneeweis-realestate.at

Da wir die Privatsphare unserer Klienten wahren méchten, bitten wir um Verstandnis, dass
Anfragen bzw. weitere Auskinfte (Exposé) nur schriftlich mit lhren vollstandigen Kontaktdaten
(Name, Adresse, Telefonnummer) bearbeitet werden kénnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzflache: 67m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 175000€

Kontaktinformationen

Vorname: Jurgen

Nachname: Schneeweis

Tel:: +43 676 4332959

E-Mail: js@schneeweis-realestate.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern,Zentral
Befeuerung: Wasser-Elektro,
hwbwert: 175.5m?2
hwbklasse: Em?

fgeewert: 1.49m?
fgeeklasse: Cmz2



