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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 146265

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:1500€
Stralle:

4600 Wels
Oberosterreich Osterreich

Nutzflache: 130m2
Grundflache: 800m?2

erstellt am : 25.04.2025

Kontaktinformationen:
Jirgen Schneeweis
Tel: +43 676 4332959
js@schneeweis-realestate.at

WELS | LICHTENEGG: Grol3ziigiges Wohnen im
Erdgeschoss eines Einfamilienhauses ? mit Keller,
Doppelgarage und vielseitigen Nutzungsperspektiven

SCHNEEWEIS real estate ?Wenn Traume wahr werden!?

Jurgen Schneeweis +43 676 433 29 59 js@schneeweis-realestate.at
www.schneeweis-realestate.at

Die aul3erst anpruchsvolle Immobilie befindet sich in der N&he des Bahnhofes in 4600 Wels,



Oberosterreich. Wels ist die zweitgrof3te Stadt des Bundeslandes und bekannt fir ihre
wirtschaftliche Bedeutung sowie die hohe Lebensqualitat. Die Lage der Immobilie bietet eine
harmonische Mischung aus urbanem Leben und naturnaher Umgebung. In unmittelbarer Nahe
befinden sich verschiedene Grinflachen und Parks, die zu Spaziergangen und Erholung einladen.
Die Nachbarschaft zeichnet sich durch eine ruhige Wohnatmosphare aus, wahrend das
Stadtzentrum von Wels mit seinen vielfaltigen Angeboten schnell erreichbar ist. Wels verfligt auch
Uber eine sehr gute Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, wie Supermarkte,
Backereien und Apotheken, sind in kurzer Distanz vorhanden. Zudem gibt es in der Nahe
Kindergarten, Schulen und medizinische Einrichtungen, die eine umfassende Versorgung
gewahrleisten. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Durch die Nahe zum Bahnhof Wels sind
regionale und Uberregionale Ziele bequem mit dem Zug erreichbar. Zudem besteht eine gute
Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz. Wels bietet ein breites Spektrum an
Freizeitmoglichkeiten. In der N&he der Immobilie befinden sich Sporteinrichtungen, wie
Fitnessstudios, Tennisplatze und Schwimmbader. Zudem laden Rad- und Wanderwege entlang der
Traun zu aktiver Erholung ein. Kulturell Interessierte kommen in Wels ebenfalls auf ihre Kosten:
Museen, Theater und regelmafiige Veranstaltungen sorgen fir ein abwechslungsreiches
Programm. Zusammenfassend bietet diese Liegenschaft in Wels eine ideale Kombination aus
attraktives Wohnen und gleichzeitig unmittelbarer Nahe zu den vielfaltigen Angeboten der Stadt.
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Die aulderst grof3ztigige Haushalfte (Erdgeschoss mit Vollkeller) besticht durch eine perfekte
Raumaufteilung und lasst keinerlei Wiinsche offen. Neben dem imposanten Wohn- und Essbereich,
der mit einem stilvollen Kachelofen ausgestattet ist und fur ein behagliches Ambiente sorgt, stehen
Ihnen zusatzlich drei weitere Schlafraume zur Verfigung.

Absolut beeindruckend ist auch die Kelleretage, die nahezu unbegrenzte Nutzungsmadglichkeiten
ertffnet. Ob als private Wellnessoase ? mit bereits vorhandener Sauna ? oder als vielseitig
nutzbarer Party-, Hobby- oder Freizeitraum, hier kdnnen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf lassen und
Ihr personliches Wohlfuihlkonzept umsetzen. Die grof3ziigigen Raume bieten ideale Bedingungen
fur Erholung, Freizeitaktivitaten oder gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Auch die AuRenanlagen des Anwesens lassen keine Winsche offen. Ein gemdtlicher, sonniger
Garten und eine gro3zugige Doppelgarage bieten ausreichend Platz fir zwei Fahrzeuge. Daruber
hinaus kénnen lhre Besucher bequem auf der dazugehdorigen Zufahrtsflache parken, sodass stets
genugend Stellflachen zur Verfiigung stehen.

Weitere Fotos und Informationen, sowie lhre persdnliche Virtuelle Besichtigungsmadglichkeit Gber
ihren zukinftigen Wohntraum finden Sie auf SCHNEEWEIS real estate
www.schneeweis-realestate.at

Da wir die Privatsphare unserer Klienten wahren méchten, bitten wir um Verstandnis, dass
Anfragen bzw. weitere Auskinfte (Exposé) nur schriftlich mit lhren vollstandigen Kontaktdaten
(Name, Adresse, Telefonnummer) bearbeitet werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tétig ist.Infrastruktur /



EntfernungenGesundheitArzt &amp;It;500mApotheke &amp;lt;1.500mKlinik
&amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;3.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;3.000mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBackerei &amp;lt;1.500mEinkaufszentrum &amp;lt;2.000mSonstigeBank
&amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;2.500mPolizei &amp;lt;2.000mVerkehrBus
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;2.500mFlughafen
&amp;lt;5.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 800m?2

Nutzflache: 130m2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1500€
Kaution: 5000€

Kontaktinformationen

Vorname: Jurgen
Nachname: Schneeweis
Tel:: +43 676 4332959

E-Mail: js@schneeweis-realestate.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Pellets,
hwbwert: 50m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 0.94m?2
fgeeklasse: Bmz



