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Vermarktungsart:Kauf Tobias Welkl
Gesamtkosten:344900€ Tel: +43 660 474 05 73

Strale: tobias.weikl@boechzelt-immobilien.a

8741 Weil3kirchen in Steiermark
Steiermark Osterreich

Wohnflache: 190.4m?2
Nutzflache: 320.3m2
Grundflache: 2256m?2

Gepflegtes Wohnhaus mit 320 m2 Nutzflache in +++
WeilR3kirchen +++ ca. 2.256 m? Grund

Zum Verkauf gelangt ein geraumiges und gepflegte Einfamilienhaus in Weil3kirchner Siedlungslage.
Neben dem 2.256 m? grof3en Grundstiick besticht diese Liegenschaft vor allem auch durch die
vielen Raumlichkeiten und den guten Erhaltungszustand.

Das Haus mit seinen knapp 190 m? Wohnnutzflache und ca. 105 m? Kellerflache verteilt sich auf 3,5
Geschosse. Neben dem 2.256 m? grol3en Grundstuick durfen Sie sich auf eine knapp 26 m? grol3e



Doppelgarage freuen, Uberdies bietet der gepflasterte Aul3enbereich Platz fir weitere 2 - 3
Fahrzeuge zum Parken. Sonnige Stunden kénnen auf der slidseitig ausgerichteten Terrasse (ca.
19 m2) oder am Balkon (ca. 13 m2), der von beiden Obergeschoss Schlafzimmern aus erreichbar
ist, genolRen werden. Urspringlich wurde mit der Errichtung des Hauses 1967 begonnen und 1971
fertiggestellt.

Das Kellergeschoss mit knapp 105 m? lasst sich vom Vorraum des Erdgeschosses aus

erreichen. Dort befinden sich ein Vorraum, ein Heizraum samt Tankraum mit Stahltank (ca. 6.500
Liter Fassungsvermogen), sowie 4 Kellerrdumlichkeiten die zum Lagern, als Hobbyraume oder
Werkstatt genutzt werden konnten. Ein Kellerraum verfligt Giber einen teilweisen Erdkeller. Das
Erdgeschoss mit seinen knapp 119 m?2 besteht aus Windfang, Bad/Waschkuiche, Vorraum/Diele,
einem Schlafzimmer, Kiiche mit Essbereich, einem auf3erst geraumigen,

lichtdurchflutetem Wohnzimmer, einem WC, sowie der Doppelgarage mit 2 elektrischen Toren.
Vom Wohnzimmer gelangt man auf die stidseitig gelegene Terrasse mit ca. 19 m2 und kann den
parkartigen Gartenbereich der Liegenschaft geniel3en. Im Ober- bzw. Dachgeschoss mit seinen
knapp 97 mz2, befinden sich insgesamt 2 Schlafzimmer mit Ausgang auf den 13 m2 grof3en Balkon,
WC und Badezimmer mit Dusche und Wanne. Wenige Stufen weiter gelangt man in das
ausgebaute Dachgeschoss dass neben einem kleinen Abstellraum ein auch loftartiges Wohn- und
Schlafzimmer zu bieten hat. Ideal als Jugend- oder Hauptschlafzimmer mit seinen knapp 37 m2!

Das Objekt weist entsprechend dem Alter einen guten Erhaltungszustand auf. Im Jahr 2000 wurde
die Olheizung auf einen neuen Hoval-Kessel getauscht. Lt. Auskunft des Rauchfangkehrers wére
der Kamin bereits fur eine Pelletsanlage ausgelegt. Im Keller befindet sich in einem Raum ein
Erdkellerbereich zum Lagern Ihrer Vorrate. Das Objekt verfligt tber 2-fach-verglaste Holzfenster,
das Wohnzimmer verfugt Gber Raffstores und die Schlafzimmer tGber Holzbalken flr die nétige
Beschattung. Im Objekt sind sind Parkettbdden, Fliesenbelage, Terrazzo bzw. Granitbodenbelage
verbaut. Teilweise finden sich auch Teppich- und Kunststoffbodden wieder. Die Garage bietet Platz
fur 2 Autos und verflugt Gber elektrische Tore. Die Aul3enanlagen sind sehr gepflegt und weisen
einen hohen Anteil an Pflasterarbeiten und Verfliesungen auf, der Garten bietet entsprechend der
Grundstiicksgrof3e noch genigend Platz fur weitere Ideen, wie z. B. die Errichtung eines Pools,
eines Poolhauses, Anlage von Gewachshausern etc. An der gstlichen Grundstiicksgrenze befindet
sich ein stillgelegter Brunnen, der zur Bewasserung der Gartenanlage wieder aktiviert werden
koénnte. Ihrer Kreativitat sind bei der Gestaltung des Aul3enbereiches keine Grenzen gesetzt.
Samtliche Mobel im Objekt sind im Kaufpreis inkludiert, persénliche Gegenstéande, Bilder und Deko
werden von der Verkdufern bei Bedarf entfernt.

Dieses Haus eignet sich optimal fir gréRere Familien oder gar zwei Familien, die unter einem Dach
leben wollen, z. B. als Generationenwohnhaus. Es kann allerdings auch Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach vereint werden, oder die Bebauung mit einem weiteren Einfamilienhaus bzw.
Verkauf eines Teilgrundstiickes angedacht werden. Das gesamte Grundstiick befindet sich im
allgemeinen Wohngebiet, wodurch sich viele Mdglichkeiten bieten.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

2.256 m? Grundstucksgrofie nahe Ortszentrum Weil3kirchen

gerdumiges Einfamilienwohnhaus / Architektenhaus

Doppelgarage mit ca. 26 m? und elektrischen Toren, sowie gentgend Freistellplatze in der Einfahrt
ca. 190 m2 Wohnnutzflache

ca. 105 m2 Kellerflache

19 m? Terrasse, sowie 13 m2 Balkon

knapp 320 m2 Gesamtnutzflache inkl. Keller (ohne Terrasse und Balkon)

4 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiiche mit Essbereich, 2 Bader (davon 1x Waschkiiche), 2 WC, etc.



gepflegter, betonierter Keller

guter Erhaltungszustand des Gebaudes entsprechend dem Baujahr

gesamtes Grundstiick Bauland - weitere Bebauung oder Verkauf einer Parzelle mdglich
Kaufpreis: 344.900 ?

ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entfallt die Grundbuchseintragungsgebihr in Hohe von 1,1% sowie die
Pfandrechtseintragungsgebuihr in Hohe von 1,2% bei Erwerb von Wohnraum, der als
Hauptwohnsitz genutzt wird. Schnell zuschlagen und von der Gebuhrenbefreiung profitieren!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentber den Eigentimern nur
Anfragen mit vollstandigem Namen und Adresse bearbeiten kénnen.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Herr Weikl
steht Thnen gerne unter 0660/4740573 fur Fragen und Terminvereinbarungen zur Verfigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;5.000mKrankenhaus &amp;lt;4.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;3.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;5.000mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat
&amp;lt;4.500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;5.500mBahnhof &amp;lt;4.500mFlughafen
&amp;lt;6.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 2256m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 190.4m? Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 320.3m?2 Befeuerung: Oel,
hwbwert: 319.7m?2
Zimmer: 5 hwbklasse: Gm?
Bader: 2 fgeewert: 3.27m?

fgeeklasse: Fm2

Preisinformationen

Kaufpreis: 344900€

Kontaktinformationen

Vorname: Tobias

Nachname: Weikl

Tel:: +43 660 474 05 73

E-Mail: tobias.weikl@boechzelt-immobilien.at



