Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 144139

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:499.1€
Stral3e: Ybbsitzerstralie
3340 Waidhofen an der Ybbs
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 50.39m?2
Nutzflache: 66.29m2

Helle 2-Zimmer-Wohnung mit Stidbalkon,

zentrumsnahe Lage

erstellt am : 16.04.2025

Kontaktinformationen:
Richard Abdel-Asis
Tel:
r.abdel-asis@immocentral.at

Die Wohnung befindet sich in der Ybbsitzer Stral3e und zeichnet sich durch ihre guinstige Lage aus,
die sich in geringer Entfernung zur Innenstadt erstreckt. In unmittelbarer Nahe zur Wohnung liegen
auch Naherholungsflachen wie der Natur- und Erlebnispark Buchenberg sowie der Panoramaweg
Arzbergstral3e, die bequem erreichbar sind.

Wohnflache: ca. 50,39 m?2 + ca. 15,90 m?2 Sudbalkon + Kellerabteil + Parkplatz, 4 Jahre befristet zu

mieten, Kindigungsfrist 3 Monate



Gesamtmiete: ? 549,- inkl. BK, Lift-BK, Mill und USt.

Die Wohnung ist Uber ein einladendes Vorzimmer begehbar und Uberzeugt mit einem grof3ziigigen
Wohnzimmer samt direktem Zugang zum Balkon. Ein separater Schlafbereich sorgt ftr
Privatsphare. Erganzt wird das Raumangebot durch eine helle Tageslichtkiiche, ein Badezimmer
mit Dusche, ein separates WC sowie einen praktischen Abstellraum.

Ausstattung: eine funktionale Einbauktiche, Parkett- und Fliesenbéden, die Kiiche ist mit einem
pflegeleichten Linoleumboden versehen. Sanitareinrichtungen, ein Anschluss fur eine
Waschmaschine sowie samtliche gangigen Medienanschlisse (TV, Internet) sind ebenfalls
vorhanden.

Stockwerkslage/Aufzug: 1/ JA
beziehbar ab voraussichtlich: sofort
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: KEINE

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke &amp;lt;750mKrankenhaus
&amp;lt;250mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;750mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei &amp;lt;1.000mSonstigeBank
&amp;lt;750mGeldautomat &amp;lt;750mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus
&amp;lt;250mBahnhof &amp;lt;500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 50.39m?2 Heizungsart: Fern,Zentral

Nutzflache: 66.29m?2 Befeuerung: Fern,Wasser-Elektro,
hwbwert: 132.5m?2

Zimmer: 2 hwbklasse: Dm?

Bader: 1 fgeewert: 1.96m?

fgeeklasse: Dmz2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 499.1€
Nebenkosten: 94.23€

Kontaktinformationen

Vorname: Richard
Nachname: Abdel-Asis
E-Mail: r.abdel-asis@immocentral.at



