Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 23693 erstellt am : 14.11.2023
Objekttyp: 38 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Tobias Welkl
Gesamtkosten:399900€ Tel: +43 660 474 05 73

Stral3e: Roseggergasse tobias.weikl@boechzelt-immobilien.a

8570 Voitsberg
Steiermark Osterreich

Nutzflache: 486.58m?2
Grundflache: 330m?2

Liegenschaft im Voitsberger Zentrum mit 7,97%
Rendite!
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PACKER- BUNDESSTRASSE "

ROSEGGER - GASSE

Zum Verkauf gelangt ein vermietetes Geschéaftshaus im Ortszentrum von Voitsberg. Das Objekt
verfugt Gber Keller-, Erd-, sowie Obergeschoss. Die Liegenschaft wird derzeit als Bordell bzw. im
Erdgeschoss als Einzelhandelsgeschaftslokal verwendet.

Das Gebaude als solches ist derzeit vollverpachtet. Im Erdgeschoss wird aktuell ein Kartenhandel
(Spielkarten samt Tauschevents) betrieben. Das Keller-, sowie Obergeschoss wird als Laufhaus
bzw. Bortell genutzt und verfligen tber einen eigenen Eingang. Im Kellergeschoss befinden sich
neben diversen Lagerraumlichkeiten auch die Heiz- und Tankraume, sowie ein Aufenthaltsraum,



ein groRerer Raum, der friher als Tanzflache genutzt wurde und 3 Zimmer. Im Erdgeschoss
befinden sich nebem dem grof3en Gastraum noch WC-Anlagen, ein Abstellraum, der Liftungsraum,
sowie eine Kiche. Im Obergeschoss findest sich ein groRer Barraum, sowie ein Zimmer mit Dusche
und Badewanne/Whirlpool wieder.

Fur die Flache im Erdgeschoss wurde seitens der Pachterin ein Kindigungsverzicht bis 2029
abgegeben, fir das als Bordell genutzte Ober- und Kellergeschoss wurde ein befristeter
Pachtvertrag bis 2029 abgeschlossen. Die monatlichen Gesamtnettomieteinnahmen belaufen sich
derzeit auf 2.650,00 ?, das entspricht einer Jahresnettomiete in Hohe von 31.800,00 ? und damit
einer Rendite von 7,97%! Die jeweiligen Pachtvertrage kdnnen auf Anfrage gerne tbermittelt
werden.

In den vergangenen Monaten wurden die ehemals leerstehenden Flachen wieder einer Nutzung
zugefuhrt und adaptiert. Auch die Fassade der Liegenschaft wurde neu gestrichen. Aufgrund der
Tatsache, dass diese Liegenschaft im Kerngebiet liegt, lie3en sich nach Auslaufen der
Pachtverhaltnisse auch andere Nutzungen realisieren wie bspw. Biros, Wohnungen im
Obergeschoss, Geschafts- oder Verkaufsflachen etc.

Eckdaten:

Alleineigentum

330 m? Grundstucksflache

knapp 487 m? Nutzflache inkl. Keller

gute Frequenz im Voitsberger Stadtzentrum
Luftungsanlage im Erdgeschoss vorhanden
Kaufpreis 399.900 ?

Jahresnettomiete: 31.800,00 ?

Rendite: 7,97%

Haben wir Ihr Interesse an dieser Liegenschaft geweckt? Dann bitten wir um direkte
Kontaktaufnahme mit Herrn Tobias Weikl unter 0660/47 40 573 bzw.
tobias.weikl@boechzelt-immobilien.at flir ndhere Informationen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;250mApotheke &amp;lt;250mKIlinik &amp;lt;3.000mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;250mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;250mBackerei &amp;lt;250mEinkaufszentrum &amp;lt;500mSonstigeGeldautomat
&amp;lt;250mBank &amp;lt;250mPost &amp;lt;250mPolizei &amp;lt;250mVerkehrBus
&amp;lt;250mBahnhof &amp;lt;750mAutobahnanschluss &amp;lt;10.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 330m?2

Nutzflache: 486.58m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 399900€

Kontaktinformationen

Vorname: Tobias

Nachname: Weikl

Tel:: +43 660 474 05 73

E-Mail: tobias.weikl@boechzelt-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Oel,

hwbwert: 139.7m?2
hwbklasse: Dm?

fgeewert: 1.4m?2

fgeeklasse: Cmz2



