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Prachtvolle Villa mit Pool und Garten mit Blick auf den

Worthersee und die machtigen Karawanken

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung Ihrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt eine traumhafte Villa mit groRem Garten und Pool in Velden am Woérthersee.

Diese beeindruckende Villa wurde im Jahr 1984 erbaut und im Zuge eines hochwertigen Zubaus in
den Jahren 1999/2000 umfassend saniert und erweitert. Sie befindet sich in einer ruhigen und
begehrten Lage nahe dem Wdrthersee und bietet auf einem grof3ziigigen Grundsttick von ca.
2.260?m?2 ein einzigartiges Wohnambiente.

Sie betreten das Haus und gelangen in den ca. 2,65 m? grof3en Vorraum. Von hier aus fuhrt ein
Zugang rechts in die Kiiche mit offenem Essbereich. Uber die Kiiche erreichen Sie auch einen
praktischen Hauswirtschaftsraum, hinter dem sich eine kleine Speisekammer mit einer Flache von
etwa 2,62 m2 befindet. Vom Essbereich sowie auch vom Vorraum gelangen Sie in das
lichtdurchflutete Wohnzimmer, das mit rund 28,04 m2 viel Platz bietet. Das Wohnzimmer 6ffnet sich
zudem zu einem grof3ziigigen Wintergarten, der ca. 31,85 m? umfasst und eine perfekte
Verbindung zum AufR3enbereich darstellt. Links vom Wohnzimmer, durch den Vorraum, fuhrt ein
weiterer Raum von etwa 14,39 m?, der sich ideal als Arbeitszimmer nutzen lasst. Von diesem
Zimmer aus gelangen Sie auf eine etwa 24,48 m2 gro3e Terrasse, die zusatzlichen Raum fir
Erholung bietet. Links vom Biiro finden Sie noch zwei kleinere Raume ? einer mit ca. 9,34 m2 und
der andere mit rund 3,23 m2. Der kleinere Raum fuhrt Sie weiter in ein praktisches WC mit einer
Grol3e von ca. 1,55 m2.

Im Obergeschoss befinden sich, gegentber des Vorraums, drei separat begehbare Schlafzimmer,
die alle direkten Zugang zu einem etwa 19,62 m2 grol3en Balkon bieten, von dem aus Sie einen
herrlichen Ausblick genie3en kbnnen. Rechts vom Vorraum liegt das stilvolle Badezimmer mit rund
10 m2. Auf der linken Seite des Vorraums befindet sich ein weiteres Schlafzimmer von ca. 15,25 m2,
das wiederum den Zugang zu einem grof3zigigen Raum von etwa 40,24 m? ermdglicht ? ideal fur
ein Atelier, eine Bibliothek oder als reprasentativer Wohnbereich.

Besonders hervorzuheben ist der grof3ziigig gestaltete Wellnessbereich, der mit einer Sauna,
einem Whirlpool, einem Fitnessraum und einem eigenen Nassbereich zum Entspannen einladt. Der
AulRenbereich der Villa bietet mit einem 5 x 15 Meter grof3en Pool, einer Auf3endusche, einem
Hotpot sowie einer gemutlichen Sommerkiiche mit traditionellem Pizzaofen ideale
Voraussetzungen fur sommerliche Genussmomente mit Familie und Freunden. Ein Weinkeller, ein
Skiraum, eine separate Werkstatt, ein Gerateschuppen sowie ein Gewachshaus ergdnzen das
Angebot dieser aulRergewohnlichen Immobilie. Fir Fahrzeuge stehen drei Stellplatze und zwei
Garagen zur Verfugung.

Die Villa verfiigt Gber ein durchdachtes und vielseitiges Energiesystem. Neben einer
Olzentralheizung stehen auch Solarthermie, eine Photovoltaikanlage mit Speicher, ein Kachelofen
sowie ein offener Kamin zur Verfigung. Die Betriebskosten sind abhangig vom Verbrauch und der
Nutzung der PV-Anlage: Der monatliche Stromverbrauch liegt bei etwa 200??, die Kanalgebihren
belaufen sich auf ca. 200?? pro Quartal, Mill- und Wasserkosten betragen etwa 180?? pro Quartal.
Der jahrliche Olverbrauch liegt ? je nach Heizverhalten ? zwischen 3.000 und 5.000 Litern.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem tiberaus attraktiven Objekt. Fur Besichtigungen und nahere
Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung!



Mag. Viola Wasmuth

national - Tel: 0670 4039361

international - Tel: +43 670 4039361

e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;2.000mApotheke &amp;lt;1.500mKinder &amp;
SchulenSchule &amp;lt;2.000mKindergarten &amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;1.000mBackerei &amp;lt;1.000mSonstigeBank &amp;lt;1.500mGeldautomat
&amp;lt;1.500mPost &amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus
&amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mBahnhof &amp;lt;1.000mFlughafen
&amp;lt;10.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 2260m?2

Nutzflache: 470m2

Kontaktinformationen

Vorname: Viola

Nachname: Viola

Tel:: +43 670 4039361

E-Mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Ofen,Zentral
Befeuerung: Oel,
hwbwert: 103.1m?2
hwbklasse: Dm?
fgeewert: 1.29m?2
fgeeklasse: Cmz2



