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Modernes BlUrohaus in Top-Lage
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Das Birohaus erstreckt sich tber das gesamte Erdgeschoss und bietet eine gro3ziigige Flache von
insgesamt ca. 320 m2.

Die Raumlichkeiten sind modern und zeitlos gestaltet.

Das Biro Haus ist vermietet an die jetzigen Eigentimer ebenso sind sechs weitere RAume separat
vermietet. Auf dem Grundstiick befindet sich ein Sendemast der Firma OnTower sowie Magenta

welche hierfur eine monatliche Miete bezahlen.

Das Burogebaude wurde 2006 komplett saniert, ebenso wurde eine Photovoltaik Anlage verbaut



welche sich im Eigentum der GmbH befindet.

Im Jahr 2006 wurde auch eine Hackschnitzel Heizung verbaut. Dadurch hat man Heizkosten im
Jahr um die 1.500 ?.

Die jetzige Eigentimer tibernehmen auch gerne, gegen Entgelt, weiterhin die Hausverwaltung.

Besonders hervorzuheben ist der Aul3enbereich dieser Immobilie. Auf der grof3ziigigen Terrasse
kann man an warmen Tagen in der Sonne in den Pausen entspannen und neue Energie tanken.
Der angrenzende Garten bietet Ihnen zudem die Moglichkeit, sich in der Natur zu erholen und neue
Ideen zu sammeln. Fur Mitarbeiter und Kunden stehen insgesamt 10 Stellplatze zur Verfiigung,
sodass man sich keine Gedanken um Parkmaglichkeiten machen muss.

Das Birohaus ist in einem sehr guten Zustand und wurde stets gepflegt. Die hochwertigen
Materialien wie Fliesen, Steinboden und der innenliegende Sonnenschutz sorgen fir eine
angenehme Atmosphare und schaffen ein professionelles Arbeitsumfeld. Auch die Sicherheit wurde
hier grol3geschrieben, denn eine Alarmanlage sorgt fur zusatzliche Sicherheit.

In jedem Buroraum ist eine Klimaanlage verbaut.

Die Verkehrsanbindung ist ideal. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Tur und auch der
Autobahnanschluss ist in wenigen Minuten erreichbar. In unmittelbarer Nahe befinden sich zudem
ein Kindergarten, eine Schule und ein Supermarkt, sodass auch fir eine gute Infrastruktur gesorgt
ist.

Uberzeugt? Dann zdgern Sie nicht und lassen Sie sich diese einmalige Chance nicht entgehen.
Das Burohaus in Unterzogersdorf ist die perfekte Wahl fur Unternehmen, die auf der Suche nach
einer modernen und reprasentativen Immobilie sind. Der Kaufpreis von 1.300.000,00 ? ist
angesichts der GroR3e und der Ausstattung mehr als angemessen. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot tUberzeugen!
Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.
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Eckdaten

Grundflache: 1771m?2

Zimmer: 8.5

Preisinformationen

Kaufpreis: 1300000€

Kontaktinformationen

Vorname: Udo
Nachname: Bereswill
Tel:: +43 (0) 6648775410
E-Mail: udo@bereswill.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie



