Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 217224

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:6300000€
Stral3e:

3021 Tullnerbach-Lawies
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 730m2
Nutzflache: 821.7m2
Grundflache: 5385m?2

Historische Villa mit wunderschdonem Garten im

Wienerwald

erstellt am : 17.04.2026

Kontaktinformationen:
Marie-Louise Eisenburger
Tel: +43 676 6059800
eisenburger@lifestyle-properties.at

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslosung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige



Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!

Zum Verkauf gelangt eine geschichtstrachtige Villa in Toplage mitten in der Natur im Wienerwald
ohne direktes vis-a-vis.

Die im Jahre 1910 erbaute Villa im Wienerwald ist ein beeindruckendes Anwesen mit einer Grél3e
von knapp ca. 820 m2 Nutzflache. Sie besticht durch ihren historischen Charme und ihre
architektonische Schonheit. Die Villa wurde auf einem grof3ztigigen, ca. 5.385 m2 grof3en,
Grundstiick erbaut und ist von einem grof3zugigen Garten umgeben, der eine idyllische Atmosphare
mit seinen wunderschénen Baumen bietet.

Das Anwesen bietet zahlreiche Raumlichkeiten, die sowohl fur private als auch geschaftliche
Zwecke genutzt werden konnen. Mit einer Wohnflache von ca. 730 m2 bietet die Villa ausreichend
Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Die historischen Elemente wie hohe Decken,
Stuckverzierungen, wunderschone Holzvertafelungen und prachtige Fenster verleihen den Raumen
einen einzigartigen Charakter.

Beim Betreten der Villa gelangen Sie in das einladende Entrée, welches Sie direkt in die imposante
Empfangshalle fuhrt. Linkerhand des Eingangsbereiches fuhrt ein Flur zu den Wohnraumlichkeiten
des Erdgeschosses. Im Erker befindet sich ein lichtdurchflutetes rundes Zimmer, welches ideal als
Frahstlickszimmer genutzt werden kann. AnschlieRend gelangt man in kleines Esszimmer, welches
direkt neben der geraumigen Kiiche liegt. Ebenso befindet sich hier ein Raum, welcher als
Wohnzimmer oder Biro genutzt werden kann. Uber eine Verbindungstiire gelangen Sie in einen
weiteren Flur und weiter zu den Kellerrdumen der Villa. Hier ist sowohl eine Sauna, Dampfbad, als
auch ein Hauswirtschaftsraum, sowie eine Werkstatt und ein Vorratsraum. Am Ende es Flures
gelangen Sie auch hier in die Eingangshalle, welche dank der hohen, gewolbten Decken und den
abgerundeten Fenstern, einen herrschaftlichen Charme verspriht. Die Eingangshalle fuhrt Sie in
ein Durchgangszimmer und den Vorraum zur Garage, welche ausreichend Platz fir mehrere
Fahrzeuge und Gartenutensilien bietet. Im Vorraum befinden sich aul3erdem eine kleine Kiiche,
sowie eine Dusche und ein WC, welches vor allem nach Arbeiten im Garten einen Uberaus
praktischen Aspekt hat. In der Empfangshalle ist der Aufgang zu den oberen Geschossen. Unter
der imposanten Treppe befinden sich zwei weitere Einlagerungsraume, sowie der Zugang zu der
Bewasserungsanlage, die den gesamten Garten steuert.

Alle Stockwerke sind Uber die Treppen, aber auch einen Treppenlift erreichbar. Im Halbstock ist der
Zugang zu der Veranda, welche sich hinter einer massiven und alten Klosterholzttire versteckt. Hier
ist nicht nur ein Whirlpool, sondern auch ein Zugang zum nérdlichen Teil des Gartens.

Im 1. Obergeschoss gelangt man zuerst in einen gro3en Salon, welcher Sie zentral zu den
Hauptraumen fuhrt. Rechterhand liegt ein weiterer, prachtvoller Salon. Dieser besticht durch die
aufwandige Kassettendecke, die Fenster mit den verspielten Details und die zahlreichen Gemalde.
Von hier aus gelangen Sie in den verglasten Wintergarten, welcher einen unglaublichen Blick auf
das Grundstiick und den Garten gewahrt. Uber beide Salons den gelangt man in den kleinen Salon,
welcher zum aktuellen Zeitpunkt als Bibliothek fungiert. Uber den ersten Salon erreichen Sie
linkerhand die Wohnraumlichkeiten des Obergeschosses. Diese teilen sich auf in einen Vorraum,
eine Garderobe, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit WC, sowie ein Wohnzimmer und eine
Klche. Ebenso befindet sich auch in dieser Etage ein Erker.

Im Halbstock zwischen 1. Obergeschoss und Dachgeschoss ist eine ehemalige ?Kapelle?, mit
eindrucksvoller Deckenverzierung.

Ein langer Flur fuhrt Sie durch das Dachgeschoss. Rechterhand befinden sich drei Raumlichkeiten,
welche sowohl als Gastezimmer als auch als Arbeitszimmer fungieren kénnen. Linkerhand befindet
sich eine Kiche, ein Badezimmer, sowie eine Bibliothek und ein Wohnzimmer, welches Sie auf die
Terrasse fuhrt. Von hier aus haben Sie einen uneingeschrankten Blick sowohl auf das eigene
Grundstick als auch den traumhaften Wienerwald.

Beheizt wird die Immobilie mittels Gas-Zentralheizung, welche sich am Dachboden befindet.

Die Photovoltaikanlage hat 10 kW.

Der grol3e Garten ist ein wahres Paradies fur Naturliebhaber. Hier konnen Sie die Ruhe und
Schonheit der Natur geniel3en, bietet aber auch ausreichend Platz fir verschiedene Aktivitaten im
Freien.



Die Lage der Villaim Wienerwald ist ideal fur alle, die die Nahe zur Natur schatzen, aber dennoch
die Annehmlichkeiten der Stadt geniel3en méchten. Die Umgebung bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten wie Wandern, Radfahren und Reiten. Gleichzeitig ist die Villa gut an das
offentliche Verkehrsnetz angebunden, sodass Sie schnell und bequem in die Wiener Innenstadt
gelangen kénnen.

Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie Apotheken, Arzte und Schulen sind sowohl fuRlaufig oder
mit dem Auto in wenigen Minuten zu erreichen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser tiberaus attraktiven Immobilie.

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Frau Marie-Louise Eisenburgernational - Tel: 0676 605 9800international - Tel: +43 676 605
9800e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 5385m?2
Wohnflache: 730m?2
Nutzflache: 821.7m?2

Zimmer: 22
Bader: 4

Preisinformationen

Kaufpreis: 6300000€

Kontaktinformationen

Vorname: Marie-Louise
Nachname: Eisenburger
Tel:: +43 676 6059800

E-Mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Etage,Zentral
Befeuerung: Gas,



