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3430 Tulln an der Donau
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 77.54m?2

Traumhaftes 3 Zi Dachgeschol3- in Top-Lage von Tulln
- modernisiert &amp; mit Terrasse

Willkommen in Ihrer Traumwohnung im schénen Tulln an der Donau! Diese gerdumige
Dachgeschosswohnung bietet alles, was Sie sich fur ein komfortables und modernes Wohnen
winschen. Mit einer Flache von 77,54m2 und 3 Zimmern bietet sie ausreichend Platz fir Singles,
Paare oder kleine Familien.

Das Highlight dieser Immobilie ist die groR3zuigige Terrasse, die zum Entspannen und Geniel3en
einladt. Hier kdnnen Sie die Sonnenstrahlen und die frische Luft in vollen Zigen geniel3en und den
Alltagsstress hinter sich lassen. Die Wohnung selbst wurde modernisiert und prasentiert sich in
einem Top Zustand. Hochwertige Materialien wie Parkett und Steinboden sorgen fir ein



angenehmes Wohngefihl und eine stilvolle Atmosphare.

Auch die Ausstattung lasst keine Winsche offen. Eine moderne Einbaukiiche bietet geniigend
Platz fur Ihre Kochabenteuer und ist mit allen notwendigen Elektrogeraten ausgestattet. Eine
Zentralheizung sorgt fur wohlige Warme in den kalteren Monaten und der Personenaufzug
ermoglicht einen bequemen Zugang zur Wohnung ohne mihsames Treppensteigen.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, in der Sie nach einem langen Tag
entspannen kénnen. Fur Unterhaltung ist ebenfalls gesorgt, denn die Wohnung verfugt Gber
Kabel-/Satelliten-TV-Anschlisse.

Auch die Lage dieser Immobilie ist unschlagbar. Mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung
durch Bus und Bahnhof sind Sie bestens vernetzt und erreichen mihelos alle wichtigen Orte in der
Umgebung. In unmittelbarer Nahe finden Sie auch alles, was Sie fir den taglichen Bedarf
bendtigen, wie Arzte, Apotheken, Krankenhauser, Schulen, Kindergarten, Supermaérkte und
Backereien.

Fur Familien mit Kindern ist die Wohnung ideal, da es in der Umgebung auch eine Universitat, eine
Hohere Schule und einen Kindergarten gibt. Auch fiir Pendler ist die Lage perfekt, da Sie innerhalb
kurzester Zeit den Bahnhof erreichen und somit eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte
haben.

Das Sahnehaubchen dieser Immobilie ist die Tiefgarage, in der Sie lhren PKW sicher und
geschtzt abstellen kdnnen. Somit mussen Sie sich nie wieder Gedanken Uber einen Parkplatz
machen und kénnen bequem und stressfrei nach Hause kommen.

Sichern Sie sich jetzt Inre Traumwohnung in Tulln an der Donau und geniel3en Sie alle Vorzlge,
die diese Immobilie zu bieten hat. Z6gern Sie nicht langer und kontaktieren Sie uns fur weitere
Informationen oder eine Besichtigung. Wir freuen uns darauf, Sie in Ihrer neuen Traumwohnung
willkommen zu heil3en!

Im Preis ca. 72.000 Euro WBF inkludiert, kann evtl. ilbernommen werden

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;6.000mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHd6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.500mPolizei
&amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;4.500mFlughafen &amp;lt;4.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 77.54m?

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 290000€
Nebenkosten: 232.47€

Kontaktinformationen

Vorname: Udo
Nachname: Bereswill
Tel:: +43 (0) 6648775410
E-Mail: udo@bereswill.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Fern,



