Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 186592

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:699000€
Stralle:

2512 Tribuswinkel
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 177.84m?2

erstellt am : 23.11.2025

Kontaktinformationen:
Manuel Daniloglu
Tel:
md@mast-immo.at

*NEU* Doppelhaushalfte mit rund 177 gm Wohnflache!

Tribuswinkel / Baden bei Wien

Sie sind auf der Suche nach Ihrem neuen Zuhause & Wohn(T)raum?dann sind Sie hier genau
richtig,...
Tribuswinkel befindet sich in unmittelbarer N&he der Kaiserstadt Baden die erst vor Kurzen zu
einem Weltkulturerbe "UNESCOQO" ausgezeichnet worden ist.Aufgrund der Ruhelage (Sackgasse)
geniel3en Sie absolute Privatsphare. Weiteres Highlight ist, dass sich genau gegentber ein Teich
befindet, somit ist dieses Grundstiick umbebaubar.

Highlights der Liegenschaft:

Hochwertiger Ziegel-Massiv Bau (innen & Aul3enwande)



Vollwarmeschutzfassade

optimale Trennung aufgrund Doppelwéande (zum Nachbarn)
Alu/Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung

elektrische Aul3enjalousien mit Insektenschutz (ausgenommen Dachfenster)
FulRbodenheizung in allen Ebenen mittels Luftwarmepumpe

Gepflasterter Aul3enbereich + Aul3enabstellplatze

TV Anschluss in jedem Zimmer

Solar & PV Vorbereitung vorhanden

Insgesamt wurden 3 Doppelhauser errichtet, somit 6 Wohneinheiten, 2 davon sind bereits
verkauft.Die Wohnflache belauft sich auf 160 m2 bis 181 m2. Die Gartenflachen belaufen sich auf
ca. 120 m?2 bis 136 m2.

Besonderes Highlight ist neben der gro3ztigigen Wohnflache, den 4 Schlafzimmer oder der
beeindruckenden Aussicht, die exklusive Ausfihrung und Ausstattung der Hauser.

Alle Doppelhaushalfte sind im Aufbau ident und unterscheiden sich nur in den Quadratmetern.
Die Raumaufteilung ist wie folgt:Erdgeschoss: - Vorraum- Abstellraum/Btro/Garderobe-
Wohnktiche mit Zugang zur Terrasse und dem grof3ziigigem Garten- Speisekammer- separate
ToiletteObergeschoss: - 3 gerdumige Schlafzimmer, zwei davon mit Zugang auf einen rund 20 m?2
grol3en Balkon- Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Dusche und Badewanne- separate
ToiletteDachgeschoss: - Master-Bedroom mit offenem Schrankraum- weiteres Badezimmer mit
Toilette, Dusche, Badewanne und Doppelwaschbecken- private Dachterrasse mit Fernblick
Einheiten:

Top
Wohnflache
Gartenflache
Kaufpreis
Verfligbarkeit

1
162,96 m2
120,61 m2

Verkauft

2
162,92 m2
120,40 m2

Verkauft

3

162,40 m2
120,71 m2

EUR 679.000,--
Verfugbar



4
162,35 m?
120,69 m?
EUR 679.000,--
Verfugbar

5

177,84 m2
110,24 m2

EUR 699.000,--
Verfugbar

6

181,19 m?
136,93 m?

EUR 719.000,--
Verfugbar

Die Doppelhauser befinden sich derzeit noch in Fertigstellung. Die Fertigstellung ist fir 4. Quartal
2025/ 1. Quartal 2026 geplant.

Der Kaufpreis bezieht sich auf eine belagsfertige Ausfihrung.Eine schliisselfertige Ausfihrung
durch den Bautrager ist gegen Aufpreis moglich.

Lage:Das Objekt befindet sich in einer Sackgasse im Tribuswinkel, in der Nahe der Autobahn und
eines Teiches. Durch die Nahe zur Autobahn, sind Sie mit dem Auto sehr schnell in der Wiener
Innenstadt oder einem anderen von Ihnen bevorzugtem Ziel. Fur Einkdufe des taglichen Bedarfs,
erreichen Sie binnen 5 Minuten diverse Einkaufsmdglichkeiten. Baden ist nur 4 km vom Objekt
entfernt. FUr Naturliebhaber bietet sich diese Lage ideal an. Diverse Teiche sind ful3laufig
erreichbar. Mit dem Fahrrad geniel3en Sie entspannende Stunden im Freien.

Ansehen zahlt sich aus, Sie erreichen mich unter 0676 - 342 77 18 oder per mail unter
md@mast-immo.at

Ihr ImmobilienberaterHerr Manuel DanilogluMAST Immo GmbH

Kosten:- Grunderwerbssteuer: 3,5%- Eintragungsgebuhr: 1,1%- Maklerhonorar: 3% zzgl. MwSt.-
KV Errichtung: je nach RA/Notar: ca. 1,5% zzgl. MwSt.

Wir weisen auf ein wirtschaftliches Nahverhaltnis zwischen Abgeber & Immobilienmakler hin.
Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 177.84mz2
Befeuerung: Luftwarmepumpe,

Zimmer: 5.5
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 699000€

Kontaktinformationen

Vorname: Manuel
Nachname: Daniloglu
E-Mail: md@mast-immo.at



