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Vermarktungsart:Kauf Peter Krammer
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Stral3e: Doragasse anfrage@friends-immobilien.at
2512 Tribuswinkel

Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 70.29m?2
Grundflache: 585m?2

Einfamilienhaus mit Pool und gro3em Garten Nahe
Badner Bahn Station Tribuswinkel

Zum Verkauf steht dieses im Jahr 2008 errichtete Haus mit erheblichem Ausbaupotenzial in
Tribuswinkel, nur 200m von der Badener Bahn Station Tribuswinkel entfernt, in einer &uf3erst
ruhigen Wohnstral3e.

Die aktuelle Wohnflache belauft sich auf etwa 70,29 m2. Nach dem Ausbau des Dachstuhls
erdffnen sich weitere 80 m2 Wohnflache.

Bei Interesse kdnnen wir Thnen bereits konkrete Informationen zu den Umbaukosten mitteilen, die



wir gerne bei einer persénlichen Besichtigung besprechen wirden.

Garten

Der dazugehorige Garten hat eine gute Grof3e mit ausreichender Privatsphare. Der Pool wurde
allerdings uber einen langeren Zeitraum nicht mehr verwendet (letzte Benutzung 2021). Des
Weiteren gibt es zwei Uberdachte KFZ-Abstellplatze.

Lage &amp;amp; Infrastruktur

Diese Immobilie befindet sich in Tribuswinkel im Bezirk Baden. Hier verfiigt man tber eine gute
Infrastruktur - alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, diverse
Bildungseinrichtungen (Volksschule, Kindergarten) sind ful3laufig oder in nur wenigen Autominuten
zu erreichen.

Des Weiteren verfligt man hier tber eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. In nur 3
Gehminuten erreichen Sie die Badner-Bahn-Station ?Tribuswinkel-Josefsthal?. Mit dem Auto
bendtigen Sie 10 min in das Zentrum von Baden und 20 min nach Médling.

Lassen Sie sich dieses Haus mit viel Potential nicht entgehen und rufen Sie mich an, um einen
Termin zu vereinbaren. Ich freue mich auf Sie!

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung von unndtigen Ausdrucken in
Papierform vor, daher geben Sie uns Bescheid, ob Sie schriftliche Unterlagen ausgehandigt haben
mochten oder ob wir diese einfach per Mail an Sie senden sollen. Wir richten uns gerne nach lhren
Winschen!

Ulrike List / Geschaftsfiihrung

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;250mApotheke &amp;lt;250mKlinik &amp;lt;2.500mKrankenhaus &amp;lt;1.750mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;250mHd6here Schule
&amp;lt;7.250mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;750mBackerei &amp;lt;1.250mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.250mPost
&amp;lt;1.750mVerkehrBus &amp;lt;750mBahnhof &amp;lt;250mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.250mStralenbahn &amp;lt;1.250mFlughafen &amp;lt;5.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 585m?2
Wohnflache: 70.29m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 399900€
Nebenkosten: 120.82€

Kontaktinformationen

Vorname: Peter

Nachname: Krammer

Tel:: +43 676 313 1657

E-Mail: anfrage@friends-immobilien.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Gas,
hwbwert: 59m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 1.02m?2
fgeeklasse: Cmz2



