Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 206987 erstellt am : 15.03.2026
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Denis Omic
Gesamtkosten:374000€ Tel:

Stral3e: Kremstalstral3e denis.omic@my-stars.at
4050 Traun

Oberdsterreich Osterreich

Wohnflache: 80m2

Neuer Kaufpreis: hochmoderne Loggia-Wohnung mit
dem &quot;Schloss Traun&quot; vor der Haustire

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung in der charmanten Schlosssiedlung in Traun, gelegen in
einer wunderschonen Region der Stadt. Diese exklusive Wohnung befindet sich in der 2. Etage
eines modernen Wohnkomplexes und bietet Ihnen auf

ca. 71 m2 Wohnflache zzgl. Loggia (Anrechnung ca. 50 % zur Wohnflache) alles, was Sie sich fir
Ihr neues Zuhause wiinschen kénnen.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie sofort von der modernen und neuwertigen Ausstattung
begeistert sein, welche vor allem durch die mal3geschneiderten Mébel Uberzeugt. Der gro3zugige
Wohn- und Essbereich ist mit hochwertigen, italienischen Naturfliesen ausgestattet und bietet



genugend Platz fur gemditliche Stunden mit Freunden und Familie, welche man ebenso auf der
grol3en Loggia geniel3en kann. Durch die bodentiefen Fenster wird der Wohnbereich mit gentigend
Lichtstrahlen versorgt.

Um sich selbst ein ideales Bild von der Wohnung zu machen, treten Sie doch gerne
&quot;virtual&quot; in die Wohnung ein - https://my.matterport.com/show/?m=Bmv3SLkCvrs

Die offene Kuche ist hochmodern und bietet Ihnen gentigend Platz fur lhre kulinarischen
Kreationen. Hier kbnnen Sie sich als Hobbykoch austoben und lhre Gaste mit késtlichen Gerichten
beeindrucken. Elegant abgetrennt ist der Speiseraum, angrenzend zur Kiiche, zum Lagern lhrer
taglichen Notwendigkeiten. Die Ful3bodenheizung sorgt dabei fur wohlige Warme und ein
angenehmes Raumklima - aber nicht nur...

Eine weitere Besonderheit ist die zeitgleiche Bodenkihlung, welche bei heilden Sommertagen lhrer
Wohnung die notwendige Frische erteilt!

Fur erholsame Stunden im Freien steht lhnen, wie erwéahnt, eine Loggia zur Verfigung, auf der Sie
die Sonne geniel3en und den Alltagsstress hinter sich lassen kdnnen. Auch ein klar zugeteilter
Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage ist im Kaufpreis inkludiert, so dass Sie lhr Auto immer
sicher und bequem parken und die nachste Fahrt sofort problemlos starten kénnen.

Die Wohnung verfligt Uber insgesamt drei Zimmer, die Ihnen vielseitige Nutzungsmadglichkeiten
bieten. Ob als Schlafzimmer, Arbeitszimmer, Gastezimmer oder natirlich auch Kinderzimmer - hier
ist fur jeden Bedarf das passende Zimmer dabei. Das moderne Badezimmer ist mit einer
Badewanne und einer Dusche ausgestattet, so dass Sie sich dort nach einem langen Tag
entspannen und erfrischen kénnen. Ein weiteres &quot;Highlight&quot; ist der eigene
Wandschrank, ein praktisches &quot;Versteck&quot; fir Waschmaschine und Trockner.

Die Wohnung ist mit Badezimmer, maf3geschneiderten Einbauschréanken und der hochwertigen
Kiiche ausgestattet.

Der Personenaufzug im Haus sorgt dafir, dass Sie bequem und barrierefrei in lhre Wohnung
gelangen. Auch die Verkehrsanbindung ist optimal, denn sowohl Bus als auch Stral3enbahn sind
vor der Haustilre zu erreichen und Sie gelangen in alle Stadtteile der Stadt Linz. Somit sind Sie
bestens an das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen und kdnnen bequem, nicht nur nach Linz,
sondern auch in die umliegenden Stadte kommen.

Die zentrale Lage der Wohnung bietet Innen aul3erdem eine perfekte Infrastruktur. In unmittelbarer
Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten wie Supermarkte und Backereien, so dass
Sie alles fur den taglichen Bedarf problemlos besorgen konnen. Auch Arzte, Apotheken,
Kindergarten und Schulen sind in der Umgebung vorhanden, so dass Sie und lhre Familie bestens
versorgt sind. Der Oedtsee und viele Freizeitmoéglichkeiten direkt vor dem Wohnkomplex runden
das Angebot perfekt ab.

Greifen Sie jetzt zu und sichern Sie sich lhre Traumwohnung in Traun. Diese Immobilie bietet Ihnen
nicht nur ein modernes und komfortables Zuhause, sondern auch eine perfekte Lebensqualitét in
einer der schonsten Regionen Oberdsterreichs. Hier treffen Grinflachen und Stadtleben perfekt
aufeinander!

Eine Investition in diese Wohnung ist nicht nur eine Entscheidung fiir eine hochwertige Immobilie,
sondern auch eine Investition in lhre Zukunft. Denn mit der stéandig steigenden Nachfrage nach
Wohnraum in Traun, ist eine Wertsteigerung dieser Wohnung in der Zukunft sehr wahrscheinlich.

Einrichtungsablése: ? 30.000,-- separat.



Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin - wir freuen uns auf
Siel

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch vor allen
anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://my-stars.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;250mApotheke &amp;lt;250mKlinik &amp;lt;2.000mKrankenhaus &amp;lt;8.250mKinder
&amp; SchulenKindergarten &amp;lt;500mSchule &amp;lt;250mUniversitat
&amp;lt;6.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei &amp;lt;250mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.750mSonstigeBank &amp;lt;250mGeldautomat &amp;lt;250mPost &amp;lt;250mPolizei
&amp;lt;250mVerkehrBus &amp;lt;250mStralienbahn &amp;lt;250mBahnhof
&amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.500mFlughafen &amp;lt;4.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 80m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 374000€

Kontaktinformationen

Vorname: Denis
Nachname: Omic
E-Mail: denis.omic@my-stars.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Fern,
hwbwert: 39m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.73m?2
fgeeklasse: Amz



