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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 189159 erstellt am : 30.11.2025
Objekityp: 31 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Simone Harrer
Gesamtkosten:3659.02€ Tel: +43 664 380 12 66
Stral3e: s.harrer@nextimmobilien.at
4050 Traun

Oberdsterreich Osterreich

Nutzflache: 477.43m?2

Hochwertige Blro- und Lagerflachen samt Rolltore in
Traun zu vermieten! (Miet-/Kaufoption moglich!)

Wunderschéne, moblierte Buroflachen inkl. Lager in Traun zu vermieten!

Auf einer Grundstuckflache von ca. 1.001m? befindet sich dieses Wohn- und Geschaftshaus. Diese
einzigartige Immobilie bietet auf ca. 477,43m2 Nutzflache eine moderne Arbeitsumgebung fir Ihr

Unternehmen. Die Buroflachen sind bereits hochwertig ausgestattet und kdnnen mitgenutzt
werden.

Das grof3ziigige Gebéaude befindet sich in einer ruhigen, jedoch zentralen Lage der Stadtgemeinde
Traun, mit idealer Verkehrsanbindung.



Im Erdgeschoss des Gebaudes gelangt man zunéchst in den offenen Empfangsbereich. Von dort
aus sind die Buroraumlichkeiten, separate Toiletten und eine Teekliche begehbar. Im hinteren Tell
des Objekts befinden sich die unterschiedlichen Lagerrdumlichkeiten, weitere moderne Bliros,
sowie ein Besprechungsraum.

Die Raumhoéhe im Lager betréagt ca. 3,85m. Zudem verfugt die Flache Uber zwei grof3e Rolltore (L:
3,05m x B: 3,16m).

Im hinteren Teil des Hauses befindet sich ein Notstromaggregat. Vor ungefahr einem Jahr wurde
eine PV-Anlage samt Speicher installiert.

Aufteilung je Geschoss:
- Erdgeschoss: ca. 407,53m?
- 1. Obergeschoss: ca. 69,90m2 (im Lager)

Aufteilung der Gesamtflache 477,43mz2:
Buroflache: 195,66m?2
Lagerflache: 281,77m?

Die Buroflachen werden inklusive schonem Mobiliar dem Mieter/Kéaufer Ubergeben!

Die zentrale Lage in Traun spricht bei dieser einzigartigen Liegenschaft fur sich. Des Weiteren
stehen unmittelbar vor dem Gebaude 4x Parkplatze dem Mieter/Kaufer zur Verfiigung.

Bei konkretem Interesse an einem Ankauf der Buro-/Lagerflachen erfolgt die Parifizierung
(Aufteilung des Gebaudes in eine Wohn- und Gewerbeeinheit durch ein Nutzwertgutachten).

KONDITIONEN:

- Hauptmietzins monatl.: netto ? 3.457,42 zzgl. 20% USt.

(Buro mabliert netto ? 9,75/m? zzgl. 20%, Lager netto ? 5,50,-/m? zzgl. 20%)

- Betriebskosten-Akonto monatl.: ? 201,60 zzgl. 10% USt. (Mullabfuhrgebihr, Grundsteuer,
Wassergrundgebuhr etc.)

- Heizkosten-Aktonto monatl.: Gas netto ? 317,50 zzgl. 20% USt.

- Hauptmietzins monatl. fur Parkplatze: netto ? 45,-/Stellplatz zzgl. 20% USt.

Anmerkung: die Blro-/Lagerflachen kdnnen auch kauflich erworben werden. Gerne kann auch eine
Miet-/Kaufvariante zusammen mit dem Vermieter/Verkaufer vereinbart werden.

Widmung: MB Mischbaugebiet

Anmerkung - Bezug: nach Absprache
Kaufpreis: auf Anfrage

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Mindliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedtrfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftftorm. Fur s&dmtliche behdrdliche
Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterin selbst Sorge zu tragen. Irrtiimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle



einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw. angefiihrte Provision in Héhe von 3
Bruttomonatsmiete zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutzinfrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.500mApotheke &amp;lt;1.000mKrankenhaus
&amp;lt;7.500mKlinik &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenKindergarten &amp;lt;1.500mSchule
&amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;5.000mH6here Schule
&amp;lt;9.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;1.500mGeldautomat &amp;lt;1.500mPost
&amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mStraRenbahn
&amp;It;500mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;4.000mFlughafen
&amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Nutzflache: 477.43m? Befeuerung: Gas,

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 3659.02€
Nebenkosten: 201.6€

Kontaktinformationen

Vorname: Simone

Nachname: Harrer

Tel:: +43 664 380 12 66

E-Mail: s.harrer@nextimmobilien.at



