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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 163669

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:295000€
Stralle:

4050 Traun

Oberdsterreich Osterreich

Nutzflache: 127.3m?2

TRAUN | ST. DIONYSEN: Grof3ziigiges Wohnrefugium
fir Anspruchsvolle! Beeindruckender Wohnkomfort

mit vielen Extras!

\/KB M IMMOBILIEN

erstellt am : 22.07.2025

Kontaktinformationen:
Jirgen Schneeweis
Tel:
juergen.schneeweis@vkb-bank.at

VKB-Immobilien GmbH ?Wir haben immer das Wohl unserer Kunden im Fokus. Das macht uns

erfolgreich und unsere Kunden zufrieden.?

Jurgen Schneeweis +43 664 608 64 376 Juergen.Schneeweis@vkb-bank.at www.vkbimmobilien.at

Diese sehr gepflegte, teilmdblierte und aul3erst moderne Eigentumswohnung befindet sich in einem
Mischbaugebiet, nicht unweit der Trauner Kreuzung entfernt. Die mehr als 25.000 Einwohner
zahlende Stadt punktet mit einer hervorragenden Infrastruktur. Lebensmittelmarkte, Apotheke,



Arzte...unter anderem auch mehrere gastronomische Betriebe, Kindergarten und Krabbelstube,
eine Volks- und Mittelschule stehen ihnen in dieser beliebten Wohngemeinde zur Verfligung.

In unmittelbarer Néhe befinden sich 6ffentliche Verkehrsmittel wie Bus und Stra3enbahn, die
fudlaufig erreichbar sind. Den Trauner Hauptplatz erreichen sie in rund 10 Autominuten und nicht
zu vergessen das Einkaufsparadies Plus-City in 3 km!

Jurgen Schneeweis +43 664 608 64 376 Juergen.Schneeweis@vkb-bank.at www.vkbimmobilien.at

Ganz nach dem Motto &quot;Grofl3zugigkeit trifft auf - stilvolles Wohnen&quot; lasst sich diese
aul3erst gepflegte 4-Zimmer-Wohnung mit toller Raumaufteilung kurz und aussagekraftig definieren.
Der sehr gut durchdachte Grundriss besticht durch eine flexible Raumaufteilung und punktet mit
einem aul3erst geraumigen Vorzimmer, in der sich ein hochwertiger Garderobenvorzimmerschrank
befindet, der zugleich auch als zentraler Ausgangspunkt zu den weiteren Raumen fuhrt.

Der grof3e lichtdurchflutete Koch/Essbereich, mit imposanter Einbaukiiche aus dem Hause
DAN-Kichen und der angrenzenden Bartheke ist nur einer von vielen Hohepunkten, die diese
Wohnung zur besonderen Art und Weise macht.

Derzeit wurde die Wohnung auf 3 Schlafraume ausgerichtet, kdnnte aber durch tUberschaubare
Umbaumafnahmen idealerweise auch fur eine gré3ere Familie individuell auf 4 Schlafraume
adaptiert werden. Die Wohnung kann auf Wunsch vollstandig mobliert Ubergeben werden.

Vor dem Haus befinden sich noch 2 dazugehdrige KFZ Abstellplatze, die im Kaufpreis ebenso
inkludiert sind. Zur weiteren Verwendung steht ihnen als Zubehor noch ein kleiner Gartenanteil,
sowie ein aul3ergewdhnlich grol3es Kellerabteil zur Verfigung. Nutzen Sie hierbei die einmalige
Gelegenheit und tatigen Sie in eine absolute Investition fur die Zukunft. Gonnen Sie sich den
aulerst seltenen Wohnkomfort in einer beliebten Wohngemeinde.

Jurgen Schneeweis +43 664 608 64 376 Juergen.Schneeweis@vkb-bank.at www.vkbimmobilien.at

lhr zukiinftiges Wohnerlebnis im kurzen Uberblick!

&quot;Grol3zigigkeit trifft auf - stilvolles Wohnen&quot; - beeindruckender Wohnkomfort auf Uber
127m?2!

Gepflegter Gebaudezustand - Dachsanierung 2020, Fenster, Heizkorper, Elektroverteiler, Fassade
(ca. 2014)

Neuwertiger Vinylboden in der Kiiche, Austausch der Innentiren, neue Duschwanne mit
Verglasung, neue Balkonfliesen (2017)

Hochwertige und zeitlose DAN Einbaukiiche mit Markengerate AEG/Siemens (2017)
Hauseigener Gartenanteil (Zubeho6r) mit geschlossener Einzdunung (2017)

Riesiges Kellerabteil (Zubehor)

2 Personliche KFZ-Abstellplatze

Flexibles Wohnen moglich (WG-geeignet)

Und noch vieles mehr...

Da wir die Privatsphare unserer Klienten wahren méchten, bitten wir um lhr Verstandnis, dass
Anfragen sowie die Ubermittlung weiterfiihrender Unterlagen (Exposé) ausschlieRlich schriftlich und
unter vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten (Name, Anschrift, Telefonnummer) bearbeitet
werden kdnnen.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,



Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskiinfte und Flachen, die
uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kébnnen wir keine Haftung
Ubernehmen. Gemal 8 5 Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler tétig ist.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;2.000mApotheke &amp;lt;2.000mKlinik &amp;lt;2.500mKrankenhaus
&amp;lt;8.000mKinder &amp; SchulenKindergarten &amp;lt;1.500mSchule
&amp;lt;1.500mUniversitat &amp;lt;5.500mHOohere Schule
&amp;lt;10.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.500mBackerei
&amp;lt;1.500mEinkaufszentrum &amp;lt;2.000mSonstigeBank &amp;lt;2.000mGeldautomat
&amp;lt;2.000mPost &amp;lt;2.000mPolizei &amp;lt;2.000mVerkehrBus &amp;lt;500mStralienbahn
&amp;lt;1.500mBahnhof &amp;lt;3.000mAutobahnanschluss &amp;lt;4.500mFlughafen
&amp;lt;2.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 127.3m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 295000€

Kontaktinformationen

Vorname: Jurgen
Nachname: Schneeweis
E-Mail: juergen.schneeweis@vkb-bank.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 50.6m?2

hwbklasse: Cm?2

fgeewert: 1.2m?

fgeeklasse: Cmz2



