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Oberdsterreich Osterreich

Wohnflache: 119.93m?2
Grundflache: 681m?2

K3 - Traumhafte Liegenschaft in sonniger Ruhelage!
Es gibt bereits Entwirfe fir eine mogliche
Erweiterung des Bestandes!
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Diese wunderschone Liegenschaft befindet sich in auRergewdhnlich gutem Zustand!

Das Haus sowie der Garten werden liebevoll gepflegt. Alles ist durchdacht geplant und gemdtlich
gestaltet.

SO LEBEN SIE HIER:



ERDGESCHOSS

Eingangsbereich und Vorraum - In einer Nische, gleich hinter der Eingangstire wurde eine schone
Hangegarderobe aus Massivholz platziert. Weiterfiihrend geht es in den offenen, hellen Vorraum,
von welchem aus eine gewendelte Betontreppe mit Trittbrettern aus Holz ins Obergeschoss fiihrt.
Auch ins Gaste-WC, in die beiden Abstellraume sowie in den Koch-/Ess- und Wohnbereich geht es
von diesem Vorraum aus.

Géaste-WC mit Fenster - Dieses befindet sich gleich nach dem Eingangsbereich und ist fur ein
Gaste-WC grol3ziigig gestaltet. AulRer einem kleinen Waschbecken sind neben der
Standardausstattung auch ein Wandspiegel mit Wandleuchten sowie ein Handtuchhalter und ein

Seifenhalter fix montiert.

Abstellraum klein - Neben dem Gaste-WC steht ein Raum zum Verstauen bereit.

Abstellraum grof3 - Dieser Raum ist mit einem Fenster versehen und dient zur Zeit als Schuh- und
Garderobenraum.

Ess-/Wohnbereich - Der Raum ist knapp 47 m2 grofl3. Er wurde geschickt und harmonisch in drei
gemdtliche, optisch abgetrennte Bereiche unterteilt. Beim Betreten des Raumes féllt der Blick auf
den groRRzuigigen Essbereich, welcher auch fur grol3e Tafelrunden ausreichend Platz bietet. In
diesem Teil des Raumes sorgen ein Fenster und eine dreifligelige Terrassentlren-Front fur viel
Tageslicht. Ein Kiichenschrank mit Baraufsatz schafft eine schéne Verbindung zwischen der
offenen Kiiche und dem Essbereich. Die durchdacht geplante Kiiche mit ihren hellen Fronten
verfugt Uber ein Fenster. Vom Esszimmer aus geht es an der Terrassentiren-Front vorbei in den
gemdutlichen Wohnzimmerbereich. In einer grof3en Nische steht die gemdutliche
Wohnzimmerlandschaft. An der gegenuberliegenden Wand steht ein grof3er Wandschrank, in
welchem sich auch Platz fir den grof3en Fernseher findet. Ein Erker aus Glas lasst den Raum
herrlich mit Tageslicht durchfluten. Dieser Bereich ist derzeit mit Blumen, einer Relaxliege, einem
Kratzbaum fur Katzen und einer kleinen Kommode ausgestattet.



Terrasse - Vom Esszimmer aus geht es durch eine Terrassentire mit Insektenschutzgitter hinaus
auf diesen gemutlichen Platz. Zwei elektrische Markisen sorgen hier fir angenehme Beschattung.

OBERGESCHOSS:

Flur - Der Flur im Obergeschol3 fuhrt in alle Raumlichkeiten dieser Etage.

Separates WC mit Fenster - Der erste Raum am oberen Treppenende ist das separate WC. Es ist
gleich ausgestattet wie das Gaste-WC im Erdgeschoss.

Zwei Zimmer je ca. 17 m? - Beide Zimmer haben ein Fenster sowie eine Balkontlre und teilen sich
den Balkon (ca. 4 m2) von welchem aus sich ein herrlicher Berg- und Grinblick offenbart. Derzeit
werden die Zimmer als Schlafzimmer genutzt. In beiden Raumen ziehen sich Einbauschranke
jeweils Uber die Langsseite einer Wand und bieten viel Platz zum Verstauen.

Zimmer ca. 10 m? - Dieses Zimmer eignet sich bestens als Kinderzimmer, Gastezimmer, Biro, etc.
Auch dieser Raum hat ein Fenster und eine Balkontiire mit direktem Zugang auf den
kleineren Balkon (ca. 2 m2?) des Hauses.

Badezimmer mit zwei Fenstern - Das durchdacht geplante Badezimmer ist ausgestattet mit einem
Waschtisch inklusive Unterschrank, einem Spiegelschrank, einem Hochschrank, einem
Hangeschrank, einer Wellness-Duschkabine sowie einer Badewanne.

KELLER:

In diesem Geschoss befinden sich folgende Raumlichkeiten:

Die Waschkiiche bzw. der Wirtschaftsraum mit Fenster.



Der beheizte Hobbyraum, welcher auch als Gastezimmer genutzt werden kann. Dieser Raum
verflgt Uber zwei Fenster zum Luften.

Ein kleiner Abstell- bzw. Vorratsraum.

Ein gro3er Abstellraum mit Regalen und einem gro3en Einbauschrank.

Zwei Technikraume (einer davon mit Fenster).

GARTEN:

Dieser traumhafte Garten bietet gemditliche Platze, die zum Verweilen einladen. Zusatzlich zur
schonen Terrasse ladt ein romantischer Pavillon aus Holz zum gemitlichen Beisammensein im
Garten ein.

ZUM PARKEN DER AUTOS STEHEN ZUR VERFUGUNG:

Eine Garage

Ein Carportplatz inklusive Wallbox



Zwei bis drei Stellplatze vor dem Haus

WICHTIGE INFOS:

Im Jahr 2023 wurde eine neue Photovoltaik-Anlage auf dem Dach montiert.

Es gibt bereits Entwirfe fir eine moégliche Erweiterung des Bestandes. Entwiirfe anbei.

Bei Ihrer FINANZIERUNG sind wir Ihnen gerne behilflich - Wir kooperieren auch mit deutschen
BANKEN!

NEUGIERIG GEWORDEN? DANN FREUEN WIR UNS UBER EINEN GEMEINSAMEN
BESICHTIGUNGSTERMIN MIT IHNEN!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;3.000mApotheke &amp;lt;1.500mKlinik &amp;lt;6.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;2.500mKindergarten &amp;lt;3.500mUniversitat &amp;lt;3.500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;1.000mBackerei &amp;lt;1.000mSonstigeBank &amp;lt;2.500mGeldautomat
&amp;lt;2.500mPost &amp;lt;3.500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mBahnhof &amp;lt;10.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 681m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 119.93m?
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 94.6m?2
Zimmer: 4 hwbklasse: Cm?2
Bader: 1 fgeewert: 0.9m?2
fgeeklasse: Bmz

Preisinformationen

Kaufpreis: 1198000€

Kontaktinformationen

Vorname: Melanie
Nachname: Eder

Tel:: +43 664 18 345 48
E-Mail: m.eder@k3-immao.at



