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4600 Thalheim bei Wels
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Wohnflache: 46.25m?2

COMING SOON: Moderne Eigentumswohnungen in
Thalheim bei Wels/Muhlental ? ideal fir Eigennutzer
&amp; Anleger - PROVISIONSFREI
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In attraktiver Lage von Thalheim bei Wels entsteht ein modernes Neubauprojekt, das zeitgemal3en
Wohnkomfort mit einer ruhigen und dennoch zentralen Umgebung vereint. Die Wohnanlage
umfasst insgesamt 38 hochwertig geplante Wohneinheiten, die durch durchdachte Grundrisse,
helle Raume und eine angenehme Wohnatmosphare tGberzeugen. Es entsteht eine ausgewogene
Mischung aus 2- und 3-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen von ca. 46 m2 bis 72 m2. Die klare



Architektur sowie die effiziente Flachennutzung schaffen ein modernes Wohnkonzept mit hoher
Alltagstauglichkeit ? ideal sowonhl fir Eigennutzer als auch fur Anleger. Gro3zugige Freiflachen wie
Balkone, Terrassen und Loggias sorgen flr zusatzlichen Wohnkomfort und steigern die
Lebensqualitat. Insgesamt werden rund 2.184 m2 Wohnflache realisiert, die modernes Wohnen auf
hohem Niveau ermdglichen. Bei der hier angebotenen Einheit handelt es sich um eine
2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss. Die Wohnung Uberzeugt durch eine optimale Raumaufteilung
sowie einen direkten Zugang zur eigenen Terrasse, die zusatzlichen Wohnraum im Freien schafft
und ideal zum Entspannen einladt.

Die Lage in Thalheim bei Wels ( Muhlental ) Uberzeugt durch die perfekte Kombination aus ruhigem
Wohnen im Grunen und der unmittelbaren Nahe zur Stadt Wels. Diese ist in wenigen Minuten
erreichbar und bietet eine hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Arzten
sowie vielféltigen Freizeitangeboten.

Die Ausstattung der Wohnungen entspricht modernen Ansprichen: grof3e Fensterflachen fur
lichtdurchflutete RAume, moderne Sanitarbereiche sowie praktische Kellerabteile fur zusétzlichen
Stauraum sind selbstverstandlich. Die durchdachte Planung sorgt fir ein angenehmes und
funktionales Wohngefunhl.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich ? wir freuen uns Uber lhr Interesse! Fir weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne
unter +43 664 386 26 80 zur Verfigung. Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu
Finanzierungsexperten her.

Haben Sie die richtige Immobilie noch nicht gefunden? Dann registrieren Sie sich hier:
? https://girkinger-immobilien.at/suchagent/#section-2-113717

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den
Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe lhrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeitet werden
konnen (NAME, ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer). Explizit weisen wir darauf hin, dass alle
Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.
Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfligung gestellt
wurden, kénnen wir keine Haftung tbernehmen. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche Provision zur
Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;3.000mApotheke &amp;lt;3.000mKlinik &amp;lt;3.500mKrankenhaus
&amp;lt;4.500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;2.500mKindergarten
&amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;4.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;2.500mBackerei
&amp;lt;2.000mEinkaufszentrum &amp;lt;3.500mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat
&amp;lt;2.000mPost &amp;lt;3.000mPolizei &amp;lt;3.000mVerkehrBus
&amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;4.000mBahnhof &amp;lt;4.000mFlughafen
&amp;lt;4.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 46.25m?2
Befeuerung: Luftwarmepumpe,

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 212750€
Nebenkosten: 115.6€

Kontaktinformationen

Vorname: Thomas

Nachname: Girkinger akad.IM

Tel:: +43 664 386 26 80

E-Mail: office@girkinger-immobilien.at



