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Stral3e: b.lechleitner@perfektimmo.at
6464 Tarrenz

Tirol Osterreich

Wohnfldche: 83.35m?2

Hochwertige 3-Zimmer-DachgeschofB3wohnung mit
toller Terrasse

F E RS

Gehobenes Wohnen Uber den Dachern von Tarrenz

Diese attraktive 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung bietet mit rund 83,35 m2 Wohnflache und einer
nach Nordwesten ausgerichteten, ruhigen Terrasse von 14,39 m2 ein ideales Zuhause fur Paare
oder kleine Familien. Sie befindet sich im zweiten und obersten Geschoss des Hauses West und ist
Uber ein helles Stiegenhaus erschlossen. Der ansprechende Grundriss Gberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, die hohen Wohnkomfort mit gemutlicher Atmosphéare verbindet.

Die Wohnung verfugt Uber einen Gberdurchschnittlichen Ausstattungsstandard. Im Wohnzimmer



sorgt ein stilvoll mit Carrara-Marmor verkleideter Kachelofen fur wohlige Warme und eine
besondere Wohnatmosphare, wahrend die Ol-Zentralheizung mit Wandheizkérpern und ein
Warmwasserboiler im Abstellraum flr zusatzliche Versorgungssicherheit stehen. Kunststofffenster
mit Doppelverglasung, Plissees an allen Fenstern sowie Raffrollos im Schlafzimmer unterstreichen
den hochwertigen Charakter. Hochwertige Holztiiren mit grauem Metall-Turstock und eine
praktische Sonnenmarkise auf der Terrasse runden das Bild ab.

Das Badezimmer Uberzeugt mit einer grof3en Badewanne und einer gemauerten Dusche samt
Glaseinstiegsture, Waschbecken mit Wandspiegel, Glasregalen, Waschmaschinenanschluss und
Handtuchtrockner. Ein Gaste-WC ist ebenfalls vorhanden. Boden aus Schiefer im Flur,
Kichenbereich, Badezimmer und WC sowie Parkett in den Wohnraumen schaffen eine elegante
und zugleich wohnliche Atmosphare. Besonders charmant ist das Kinderzimmer, in dem aufgrund
der grof3ziigigen Raumhohe ein zusatzlicher Bereich Uber eine kleine Innentreppe erschlossen
wurde ? ein idealer Riickzugsort fur die jingsten Bewohner.

Zu den Extras zahlt ein dem gegen Aufpreis erhaltlichen Tiefgaragenplatz vorgelagerter Kellerraum
mit rund 7 m2.

LAGEBESCHREIBUNG:

Die Lage des Kaufobjekts prasentiert sich ausgesprochen attraktiv: Inmitten des charmanten, dicht
bebauten Dorfkerns, der in rdtoromanischem Stil gehalten ist und durch historische Bauernh&auser
gepréagt wird, finden sich sdmtliche taglichen Versorgungsmaoglichkeiten wie Nahversorger,
Schulen, Kindergarten, Gastronomie und Handwerksbetriebe ful3laufig erreichbar. Die Anbindung
ist hervorragend: Die Bundesstral3e B189 verbindet Tarrenz in wenigen Minuten mit der Stadt Imst
und ermdglicht Uber die Inntalautobahn (A12) einen schnellen Zugang zu grél3eren Stadten wie
Innsbruck oder Landeck; zudem gibt es regelmalRige Busverbindungen. Besonders reizvoll fur
Naturliebhaber und Aktivurlauber ist die Lage im Gurgltal, die einen idealen Ausgangspunkt fur
Wanderungen, Kletterausfliige, Radtouren entlang der Via Claudia Augusta sowie kulturelle
Highlights wie die Brauerlebniswelt Schloss Starkenberg, die Knappenwelt und die malerische
Salvesenklamm bietet. All das macht diese Lage zu einem perfekt gelegenen Wohnstandort, der
urbanen Komfort mit alpinem Freizeitangebot optimal verbindet.

ECKDATEN:

Objekttyp: Wohnung | Dachgeschosswohnung

Baujahr: 1996

Zimmer: 3

Wohnflache: ca. 83,35 m?, zzgl. Zusatzraum Uber dem Kinderzimmer

Zustand: gut

Ausstattung: Wohnkuche, Plissees an allen Fenstern, Raffrollos in den Schlafzimmern,
Sonnenmarkise auf der Terrasse

Bdden: Parkett, Schieferboden

Heizung: Radiatoren | Zentralheizung | Ol

Zusatzheizung: Kachelofen mit Sichtfenster

Betriebskosten: dzt. ca. ? 320,00

Energieausweis: HWB Ref, SK = 58 kWh/m2a (Klasse C) | fGEE = 0,94 (Klasse B), gultig bis
12.11.2031

Stockwerk: 2. Obergeschold = Dachgeschol3



Personenaufzug: Nein

Nordwest-Terrasse: ca. 14,39 m?

Kellerraum: ca. 7 m?2

Parkplatz: 1 Tiefgaragenplatz gegen Aufpreis verfligbar
Verfugbarkeit: ab 01.11.2025

Kaufpreis: ? 334.000,00 Wohnung + ? 25.000,00 TG-Platz

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich gerne fir einen Besichtigungstermin ? wir
freuen uns, lhnen diese besondere Wohnung personlich zu préasentieren.

IHRE ANSPRECHPARTNERIN:

Frau Barbara Lechleitner

geprifte Immobilienmaklerin

Mobil: ?+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at
www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 2 % netto zzgl. USt zzgl. Barauslagen
Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 %

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;3.500mKlinik &amp;lt;8.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;6.000mSonstigeBank &amp;It;500mPost
&amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;3.500mVerkehrBus
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.500mBahnhof &amp;lt;5.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 83.35m?2 Heizungsart: Ofen,Zentral
Befeuerung: Oel,
hwbwert: 58m?2
Zimmer: 3 hwbklasse: Cm?2
Bader: 1 fgeewert: 0.94m?
fgeeklasse: Bmz

Preisinformationen

Kaufpreis: 334000€
Nebenkosten: 320€

Kontaktinformationen

Vorname: Barbara

Nachname: Lechleitner

Tel:: ?+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at



