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Wohnflache: 222m?2
Nutzflache: 222m?2

Wohnjuwel mit ausbaufahigem Dachboden

R
A

TIMMO

Verwirklichen Sie lhren eigenen Traum auf Gber 222 m2 Flache

Willkommen in Inrem neuen Traumdomizil, das Ihnen nicht nur eine stilvolle Wohnung bietet,
sondern auch ein enormes Potenzial fur Ihre personlichen Ausbauwiinsche. Dieses einzigartige
Gesamtpaket, bestehend aus einer eleganten 2,5-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss und einem
grof3ziigigen, ausbaufahigen Dachboden, richtet sich an Familien, die nach einer langfristigen
Wohnlésung suchen und gleichzeitig die Méglichkeit zur individuellen Gestaltung schatzen. Hier
kénnen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf lassen und aus diesem Anwesen ein grol3zigiges
Familiendomizil oder ein attraktives Ferienwohnungsprojekt erschaffen.

Die bereits vollstdndig moblierte Wohnung im Obergeschoss tberzeugt mit einer Wohnnutzflache



von ca. 83,82 m2. Die hellen, groR3zugig geschnittenen Raume bieten reichlich Platz fur lhre
personliche Entfaltung. Das gemitliche Wohnzimmer ladt zu entspannten Abenden ein, wahrend
die moderne Kiche mit integriertem Essbereich der perfekte Ort fir gemeinsame Mabhlzeiten ist.
Das geraumige Schlafzimmer schafft eine ruhige Riickzugsmoglichkeit und wird durch den grof3en
Abstellraum ergénzt, der fur praktischen Stauraum sorgt. Das hochwertig ausgestattete
Badezimmer verfugt Uber eine barrierefreie Walk-in-Dusche, einen stilvollen Handtuchheizkérper,
ein WC sowie zwei Fenster, die den Raum mit Tageslicht fluten und fir eine angenehme Beliiftung
sorgen. Besonders hervorzuheben ist der gro3e Stdbalkon, der zum Verweilen im Freien einladt
und einen herrlichen Blick in die Umgebung bietet. Die Wohnung wird Uber Radiatoren beheizt, die
an ein effizientes Erdgas-Heizungssystem angeschlossen sind, und ist ab sofort bezugsfertig. Ein
geplantes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum, wahrend ein Abstellplatz im Freien Ihnen
bequemes Parken ermgglicht.

Das wahre Highlight dieses Angebots ist jedoch der ausbaufahige Dachboden im Dachgeschoss.
Mit einer beeindruckenden Flache von tUber 105 mz2 erdffnet sich lhnen ein vielfaltig nutzbares
Raumangebot, das durch weitere 33 m2 bestehende Wohnflache im Obergeschoss erganzt wird.
Der Dachboden befindet sich derzeit im Rohbauzustand, was Ihnen maximale Gestaltungsfreiheit
bietet. Egal, ob Sie ein luxurioses Penthouse mit atemberaubender Aussicht kreieren mdchten oder
an die Schaffung von 3-4 charmanten Ferienwohnungen denken ? die Mdglichkeiten sind nahezu
unbegrenzt. Die Option eines Penthouse-Ausbaus wird bereits durch erste unverbindliche Entwtirfe
unterstitzt, die Ihnen inspirierende ldeen fur die Gestaltung liefern konnten.

Fur zusatzlichen Komfort und eine erhdhte Attraktivitdt des Gesamtprojekts ist der Neubau einer
modernen Doppelgarage vorgesehen, die zwei praktische Abstellplatze bieten wird. Dies schafft
nicht nur zusatzlichen Mehrwert, sondern sorgt auch fur die nétige Infrastruktur, falls Sie den
Dachboden in Ferienwohnungen umwandeln und diese Gasten zur Verfiigung stellen mdchten.
Dieses Objekt bietet damit ideale Bedingungen fir Familien, die den Ausbau selbst in die Hand
nehmen und ihre Vision eines perfekten Zuhauses umsetzen wollen. Ob als wundervolles
Familiendomizil, in dem Sie und Ihre Familie viel Raum zur Entfaltung finden, oder als Kombination
aus Betreiberwohnung und Ferienvermietung ? hier lasst sich beides hervorragend vereinen.
Dieses aul3ergewohnliche Gesamtpaket bietet eine seltene Gelegenheit fur alle, die sowohl ein
sofort nutzbares Zuhause als auch ein spannendes Ausbauprojekt suchen. Die Lage in einer
gepflegten und ruhigen Umgebung rundet das Angebot ab und verspricht eine hohe Lebensqualitat
inmitten einer charmanten Nachbarschaft. Lassen Sie sich diese einmalige Chance nicht entgehen
und Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Mdglichkeiten, die dieses Objekt bietet.
Kontaktieren Sie uns gerne, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen uns darauf,
Ihnen dieses vielseitige Anwesen vor Ort vorzustellen und stehen Ihnen fur alle Fragen jederzeit zur
Verfligung. Hier kbénnen Sie Ihre Wohntraume verwirklichen ? sei es fir sich selbst, Ilhre Familie
oder lIhre Gaste.

LAGEBESCHREIBUNG:

Das Kaufobjekt liegt inmitten der idyllischen Zillertaler Bergwelt und bietet eine ruhige und sehr
sonnige Wohnlage mit guter Anbindung. In der Nahe befinden sich Einkaufsméglichkeiten,
Restaurants und Schulen, die den Alltag bequem gestalten. Freizeitmdglichkeiten sind vielfaltig:
Vom Skifahren im nahen Skigebiet Hochzillertal Giber Wanderungen und Radfahren bis hin zu
Erholung in der Natur ? hier ist flr jeden etwas dabei. Die schéne Badewelt Stumm erreicht man zu
Ful3 in nur 7 Minuten!

ECKDATEN:

Objekttyp: Wohnung mit ausbaufdhigem DachbodenGenehmigung: erteiltZustand: Wohnung: sehr
gut| Dachboden: RohbauWohnnutzflache: gesamt ca. 222 m? (Wohnung: ca. 83,82 m? |
Dachboden: ca. 138,18 m?)Zimmer: 2,5 + 4 (bzw. wie gewinscht und selbst eingeteilt)Stockwerke:
1. Obergeschol’ und Dachgeschol3Personenaufzug: neinHeizung: Wohnung: Radiatoren +
Handtuchwarmer | Dachboden: FuRBbodenheizung geplantBefeuerung: ErdgasWarmwasser: Solar
geplantAusstattung: Wohnung: Einbauktiche, voll mébliertBéden: Wohnung: Parkett,
FliesenEnergieausweis: bezogen auf die Planung, gultig bis 30.03.2033HWB Ref, SK: 41,1
kwh/m2a (Klasse B)fGEE, SK: 0,61 (Klasse A+)Balkone: 4Kellerabteile: in PlanungParkplatz: inkl. 3



Parkplatzen It. PlanungVerfiugbarkeit: ab sofortBetriebskosten: in AbklarungKaufpreis: ?
519.000,00

Dieses Objekt ist auf jeden Fall eine Besichtigung wert! Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann
melden und Uberzeugen Sie sich mittels eines Besichtigungstermins.Wir sind gerne jederzeit fur Sie
da!

IHR ANSPRECHPARTNER:

Herr Mag.iur. Johannes BreussMobil: +43 650

3243996E-Mail: j.breuss@perfektimmo.atwww.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. UStVertragserrichtungskosten: ca. 1,8 % zzgl. USt zzgl.
BarauslagenGrunderwerbsteuer: 3,5 %Grundbuchseintragung: 1,1 % Unter Umstanden kdnnte hier
eine Befreiung gemalk dem Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fiir die Eintragung
des Eigentumsrechts sowie die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde méglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.Weitere tolle Angebote finden Sie

unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 222m?2
Nutzflache: 222m?2

Zimmer: 6.5
Bader: 3

Preisinformationen

Kaufpreis: 519000€

Kontaktinformationen

Vorname: Johannes

Nachname: Breuss

Tel:: +43 650 3243996

E-Mail: j.breuss@perfektimmo.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 41.1m?2

hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.61m?2
fgeeklasse: A+m?2



