Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID:; 113829 erstellt am : 04.12.2024
Objekttyp: 1 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Herr Aldin Dacic
Gesamtkosten:764000€ Tel:

Strale: aldin.dacic@hada-real.eu

2231 Strasshof an der Nordbahn
Niederdsterreich Osterreich

Grundflache: 4091m?2

Gewerbegrundstick mit genehmigtem Bauprojekt far
Lagerhallen und Blroeinheiten

Grundstiicksdaten

Gesamtflache: ca. 4.091 mz

Derzeitiger Bestand: Leeres Grundstiick

Widmung: Bauland-Industriegebiet (BI) ? ideal fur industrielle und gewerbliche Nutzungen.
Projektierter bebaurter Anteil: 1.501 m2



Projektierte Freiflache: ca. 2.590 m2 ? flexibel nutzbar als zusatzliche Lagerflache, Parkplatze oder
Grinflache.

Projektiertes Bauvorhaben

Das eingereichte Bauprojekt sieht die Errichtung eines modernen Gewerbeparks vor. Geplant sind
drei Gebaude mit einer flexiblen Nutzung, die sich optimal fir Lager- und Buroeinheiten eignen. Die
Gesamtbauflache teilt sich wie folgt auf:

Gebéaude 01;

Erdgeschoss: 247,81 m?2 Lagerflache, 22,81 m2 Umkleiderdume, 51,41 m2 Vorraum, 37,96 m2 WC,
19,83 m2 Kuche, 22,81 m2 Stiegenhaus.

Obergeschoss: 300,12 mz fur Buroeinheiten (10 Biros), 69,30 m2 Vorraum, 25,55 m2 Bad/WC,
3,66 m2 Abstellraume, 11,30 m2 Lagerflache.

Gesamtflache Gebéaude 01: 464,45 m=.

Gebéaude 02:

Erdgeschoss: 379,91 m? Lagerflache, 26,26 m2 Vorraum.
Obergeschoss: 184,81 m2 Lagerflache, 213,72 m?2 Terrasse.
Gesamtflache Gebaude 02: 464,45 m2.

Gebéaude 03:

Erdgeschoss: 525,57 m2 Lagerflache.
Gesamtflache Gebaude 03: 572,42 m2.

Ausstattung und Infrastruktur

Bauweise: Massive Stahlbetonkonstruktion mit hochwertiger Dammung.

Dachaufbau: Abdichtung, Kiesauflage und gefalledammende Platten.
Entwésserungssystem: Regen- und Schmutzwasser werden tUber Kanalsysteme abgefihrt,
zusatzlich wurde eine Sickermulde zur Regenwasserversickerung angelegt.

Beheizung und Isolierung: Teilbereiche sind beheizt; DAmmung gemal geltenden



Energieanforderungen.
Blroausstattung: Flexible, lichtdurchflutete Biroeinheiten, die individuell anpassbar sind.

Lage und Erreichbarkeit

Das Grundstuck liegt in der Marktgemeinde Strasshof an der Nordbahn, einem aufstrebenden
Wirtschaftsstandort. Die hervorragende Lage ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit Uber die
Deutsch-Wagramer Straf3e und bietet Anbindungen an das offentliche Verkehrsnetz sowie an das
nahegelegene Gewerbegebiet.

Weitere Informationen zu Flachenwidmungen und Bebauungsvorgaben finden Sie auf den Seiten
der Gemeinde Strasshof an der Nordbahn:

https://www.strasshofandernordbahn.gv.at/Flaechenwidmung
https://www.strasshofandernordbahn.gv.at/Bauamt
https://www.hada-real.eu/objektdetail/14266792

Um alle Unterlagen zu erhalten bitten wir Sie eine Kontaktanfrage mit Vorname, Nachname, Email,
sowie Telefonnummer abzugeben. Sie erhalten umgehend ein Email mit allen verfligbaren
Unterlagen.

Die AufschlieBungskosten wurdne bezahlt. Die AufschlielBung selbst wurde noch nicht
durchgefuhrt.

Das Grundstuck wird leer Gibergeben. Alle darauf befindlichen Sachen werden fristgerecht bei
entfernt.

Aktuell liegen unseres Wissens nach keine Informationen Giber neue oder bestehende Bausperren

in Strasshof vor. Wir raten jedem Interessenten jedoch selbst eigene Recherchen zu machen. Fur

die aktuellsten und genauesten Auskiinfte empfehle ich, direkt bei der Stadtgemeinde Strasshof an
der Nordbahn nachzufragen. Die Kontaktdaten sind:

Adresse: SchulstraRe 13, 2231 Strasshof an der Nordbahn
Telefon: +43 2287 2208
E-Mail: stadtgemeinde@strasshofandernordbahn.gv.at

Zusatzliche Unterstutzung fur Ihre Projekte:

Als Immobilienmakler und erfahrenes Bauunternehmen bieten wir lhnen umfassende Unterstitzung
fur Ihre Projekte an. Benétigen Sie eine mal3geschneiderte Kiiche oder hochwertige
Badezimmermobel? Oder Angebote fur Sanierungsarbeiten? Kein Problem ? wir stellen Ihnen
unser Netzwerk zur Verfigung und kénnen lhnen gerne individuelle Lésungen anbieten. Auch bei
der Finanzierung stehen wir Ihnen beratend zur Seite, um Ihr Projekt optimal zu verwirklichen.



Kontakt:

Herr Aldin Dacic

00436641020156

Konz. Immobilienmakler &amp;amp; Baugewerbetreibender

Geschaftsfuhrer &amp;amp; Gesellschafter

Bitte nehmen Sie zur Kenntnis, dass wir nur Anfragen mit Vor- und Nachname und Telefonnummer
entgegennehmen kénnen. Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen, die
uns vom Eigentimer/Mieter und/oder von Dritten zur Verfiigung gestellt wurden und sind ohne
Gewahr. Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom
Eigentiimer bzw. Verkéaufer, nach unserer Aufklarung tber die ab 1.12.2012 geltende generelle
Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung vorgelegt. Wir ibernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie. Wir méchten
darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches und familiares
Nahverhaltnis zum Abgeber bestent.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.500mApotheke &amp;lt;2.000mKlinik &amp;lt;4.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;It;1.000mSchule &amp;lt;2.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;2.000mBéackerei
&amp;lt;2.000mEinkaufszentrum &amp;lt;7.500mSonstigeBank &amp;lt;2.000mGeldautomat
&amp;lt;2.000mPost &amp;lt;2.000mPolizei &amp;lt;4.000mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;7.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 4091m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 764000€

Kontaktinformationen

Vorname: Herr Aldin
Nachname: Dacic
E-Mail: aldin.dacic@hada-real.eu

Nutzungsart: Grundsttick



