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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 233273

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:349000€

Stral3e:

2231 Strasshof an der Nordbahn
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 80.59m?2
Grundflache: 519m?2

Einfamilienhaus mit auf Eckgrundsttick ?

Ausbaupotenzial!

erstellt am : 19.06.2026

Kontaktinformationen:
Stefanie Vidovic
Tel:
office@mast-immo.at

Einfamilienhaus mit Keller auf Eckgrundstiick in Strasshof an der Nordbahn

Zum Verkauf gelangt ein Einfamilienhaus in Strasshof an der Nordbahn. Das Haus wurde Mitte der
60er Jahre errichtet und verfugt tber eine Wohnflache von ca. 85 m? auf einer Ebene.

Die Raumaufteilung umfasst ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein Kabinett, eine Kiiche mit
Speis, einen Vorraum, ein Badezimmer mit WC sowie eine Veranda. Das Gebaude ist unterkellert
und wird mittels Gas-Zentralheizung beheizt. Ein eigener Brunnen ist vorhanden.

Die Liegenschaft befindet sich in gepflegtem Zustand und bietet Potenzial fir Modernisierungs- und
ErweiterungsmalRnahmen. Gemal den geltenden Bebauungsbestimmungen besteht die



Maglichkeit einer weiteren Bebauung bzw. eines Ausbaus.
Highlights:

Eckgrundstick

Baujahr ca. 1964

Wohnflache ca. 85 m?

Vollunterkellert

2 Zimmer + Kabinett

Kiche mit Speis

Gas-Zentralheizung

Eigener Brunnen

Erweiterungs- bzw. Ausbaupotenzial gemaR Bebauungsbestimmungen

Raumaufteilung:

Vorraum: ca. 11,24 m?
Wohnzimmer: ca. 22,00 m2
Kabinett: ca. 11,70 m?
Zimmer: ca. 14,04 m2
Klche: ca. 13,21 m2

Speis: ca. 2,80 m2

Bad + WC: ca. 5,60 m?
Veranda: ca. 4,20 m2

Bebauungsbestimmungen:

Widmung: Bauland ? Wohngebiet

Bauweise: offen oder gekuppelt

Bebaubare Flache: GFZ 0,5

Bauhdhe: Hohe 7

Bei der im Plan festgelegten Gebaudehthe von 7” gilt, dass die maximale Gebaudehdhe 7 m zu
betragen hat, die Uberschreitung der moglichen Gebaudehdhe in diesem Fall um maximal 1,5 m fir
das Dach zulassig ist. Bei niedriger ausgefiihrter Gebaudehdhe kann die Héhe fur das Dach auch
groler als 1,5 m ausgefuhrt werden. Die Gesamth6he bis zum First von 8,5 m darf jedenfalls nicht
Uberschritten werden.

Lage & Infrastruktur:

Das Grundstiick befindet sich in ruhiger Wohnlage in einer Seitenstral3e, nur wenige Meter vom
Bahnhof Strasshof entfernt. Die Kombination aus Zentrumsnéhe und angenehmer Ruhelage macht
dieses Grundstiick besonders attraktiv ? sowohl flr Eigennutzer als auch fur Entwickler.

Die Marktgemeinde Strasshof bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur:Kindergarten, Schulen, Arzte
und zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die Schulen in
Strasshof und benachbarten Gemeinden sind bequem mit Schulbussen erreichbar.
Verkehrsanbindung:

Bahnhof Strasshof: fu3laufig erreichbar

Schnellbahnlinie S1: direkte Verbindung zu U1 (Leopoldau), U6 (Floridsdorf), U2 (Praterstern) und
U3 (Landstraflie)

Wiener Stadtgrenze: mit dem Auto in nur ca. 15 Minuten erreichbar

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten
Grundflache: 519m2 Nutzungsart: Haus

Wohnflache: 80.59m?2 Heizungsart: Zentral

hwbwert: 337m?2
hwbklasse: Gm?
Bader: 1 fgeewert: 3.15m?
fgeeklasse: Em?

Preisinformationen

Kaufpreis: 349000€

Kontaktinformationen

Vorname: Stefanie
Nachname: Vidovic
E-Mail: office@mast-immo.at



