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Grundflache: 3420m2

Projektliegenschaft mit Hallen im Erdgeschoss und
Buroflachen im Obergeschoss

Zum Verkauf gelangt eine gro3volumige Projektliegenschaft mit bestehendem Hallen- und
Birokomplex auf einem ca. 3.420 m2 grof3en Grundstick in attraktiver Gewerbelage im Bezirk
Krems.

Die bestehende Struktur (Hallen im Erdgeschoss, Buroflachen im Obergeschoss) erlaubt sowohl

eine kurzfristige Revitalisierung und Vermietung als auch eine vollstandige Projektentwicklung
(Abbruch &amp;amp; Neubau).

Der Gebaudebestand ist sanierungsbedurftig, bietet jedoch durch die vorhandene Kubatur und die



Grundstiicksgrof3e eine hervorragende Basis fUr eine wertsteigernde Entwicklung.

Die Ubergabe erfolgt weitgehend geraumt, wodurch der Entsorgungs- und Raumungsaufwand fiir
den Kaufer reduziert wird.

Nutzungsszenarien

Szenario 1 ? Revitalisierung &amp;amp; Vermietung

Teil- oder Gesamtsanierung des Bestands

Nutzung als Gewerbe-, Lager- und Buroflachen

Aufbau von Mieteinnahmen nach Modernisierung

Kurz- bis mittelfristiger Cashflow

Szenario 2 ? Abbruch &amp;amp; Neubau

Entwicklung moderner Gewerbe- oder Betriebsflachen
Neubau von Hallen mit Biroanteilen
Deutlich héhere Drittverwendungsfahigkeit

Exit mit signifikanter Wertsteigerung

Szenario 3 ? Umnutzung / Repositionierung

Kombination aus Bestandsrevitalisierung und Neubau
Flexible Projektstruktur

Optimierung der Flacheneffizienz



Recht &amp;amp; Struktur (ins Exposé integriert)

Die Liegenschaft weist eine mehrgliedrige Eigentimerstruktur auf. Zwischen den Miteigentiimern
bestehen gegenseitige Vorkaufsrechte.

Zudem ist eine Dienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht) zugunsten der hinterliegenden Grundstticke

eingeraumt.
Der genaue Verlauf des Wegerechts ist in den Planunterlagen markiert.

Wesentlich fur den Kaufer:

Die Erhaltung, Schneerdumung und laufende Pflege des Weges obliegt nicht dem Eigentimer der
gegenstandlichen Liegenschaft, sondern dem Eigentimer der begunstigten Grundstlcke.

Entlang der markierten Trasse durfen keine baulichen MaRnahmen oder Absperrungen gesetzt
werden, die die Austbung des Wegerechts behindern.

Die Dienstbarkeit ist grundbticherlich vorgesehen / abgesichert.

Die Benutzung der Liegenschaft erfolgt auf Basis einer Benitzungsregelung gemaf §8 828 ABGB.

Investment-Highlights

GrolR3e, zusammenhéngende Grundsticksflache

Bestehende Hallen- und Burostruktur (Kubatur vorhanden)

Reduzierter RAumungs- und Entsorgungsaufwand

Attraktives Development-Asset fur Projektentwickler

Entwicklungspotenzial im Wachstumsraum Bezirk Krems

Mehrere Exit-Optionen (Hold / Develop / Sell)



Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir tUbernehmen keinerlei
Gewaéhr oder Haftung fur die tatsé&chliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;3.500mApotheke &amp;lt;2.000mKlinik &amp;lt;3.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;It;500mKindergarten &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBé&ckerei
&amp;lt;2.000mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;2.500mPost
&amp;lt;2.500mPolizei &amp;lt;2.500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;3.000mAutobahnanschluss &amp;lt;7.500mFlughafen &amp;lt;8.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 3420m2 Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Preisinformationen

Kaufpreis: 350000€

Kontaktinformationen

Vorname: Udo
Nachname: Bereswill
Tel:: +43 (0) 6648775410
E-Mail: udo@bereswill.at



