Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 181308

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:1000000€
Stral3e:

2000 Stockerau
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 109m?2
Grundflache: 600m?2

Ihr neuer Wohn(T)raum inkl. Wohlfiihloase /
Einzigartig und besonders

Sie sind auf der Suche nach lhrem neuen Zuhause?

erstellt am : 29.10.2025

Kontaktinformationen:
Manuel Daniloglu
Tel:
md@mast-immo.at

Das beeindruckend &amp;amp; einzigartige Holzhaus befindet sich in Stockerau / Unterzogersdorf

und wird Sie beeindrucken.

Der Wintergarten wurde im Jahr 2017 errichtet und verfiigt tiber eine hochwertige Uberdachung mit

einer elektrisch zu 6ffnenden Glaskonstruktion.
Errichtungsjahr: 2006



Highlights der Liegenschaft:

uneinsichtiger Garten / absolute Privatsphare

Pool im Innenbereich mit 5 x 3 m inkl. Heizung

Sauna/Solarium &amp;amp; ebenerdige Dusche + Doppelwaschbecken
Photovoiltakanlage 10 kw

Doppelgarage

Carport

Einbaukuche inkl. Gerate

3 fach verglaste Holz/Alu Fenster + Sonnen- &amp;amp; Insektenschutz
uvm.

Raumaufteilung: (Plan ersichtlich)

In der Zufahrt des Hauses befinden sich 2 separat zu befahrene Garagen mit direkten Zugang ins
Haus. Neben dem Haus befindet sich des weiteren ein Stellplatz inkl. Carport. Der Eingangsbereich
mit ca. 6,50 m2 bietet ausreichend Platz fiir Ihre Garderobe, sollte das nicht reichen, gibt es immer
noch ein Vorzimmer mit ca. 16,30 m2. Die Wohnkiiche umfasst eine Flache von ca. 29 m? und
wurde mit einer hochwertigen Kiiche inkl. Gerate ausgestattet und ist im Kaufpreis inkludiert. Nach
dem Wohnzimmer befindet sich ein Biro mit ca. 7,60 m? dass sich auch als Géaste- oder kleines
Kinderzimmer eignet. Das Master Schlafzimmer befindet sich gegentber des Wohnbereichs nach
dem &quot;lberdachten Indoorpool&quot; und ist mit knapp 15 m? ausreichend grof3 und bietet
aufgrund der Gartenausrichtung absolute Ruhe. Fir Ihre Garderobe gibt es einen grof3en und
extrahohen Schrankraum im Ausmalf’ von ca. 10,50 m2. Das modern gestaltete Badezimmer verfugt
Uber eine Dusche, Sauna, Solarium, Doppelwaschbecken und WC. Samtliche Schiebettren und
Fenster sind mit Insektenschutzgitter ausgestattet.

Besonderes Highlight ist der 5x3 grof3e Indoorpool der ganzjahrig zum relaxen einladt. Alternativ
l&sst sich das Glasdach tber dem Pool elektrisch 6ffnen.

Infrastruktur:

Stockerau ist aufgrund seiner zahlreichen Nahversorger, Restaurants und Geschéften des
taglichen Bedarfs, ein beliebter Ort am Speckgirtel Wiens. Mit dem Auto erreichen Sie die Wiener
Stadtgrenze binnen 15 - 20 min.

Der Bahnhof ist ca. 3,2 km entfernt

Ansehen zahlt sich aus, Sie erreichen mich unter 0676 - 342 77 18 oder per mail unter
md@mast-immo.at

lhr Immobilienberater
Herr Manuel Daniloglu
MAST Immo GmbH

Kosten:

- Grunderwerbssteuer: 3,5%

- Eintragungsgebtihr: 1,1%

- Maklerhonorar: 3% zzgl. MwSt.

- KV &amp;amp; Notarabwicklung: nach Absprache

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei



Gewahr oder Haftung fur die tatséachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.500mApotheke &amp;lt;4.500mKrankenhaus &amp;lt;4.000mKinder &amp;
SchulenSchule &amp;lt;2.000mKindergarten &amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;2.500mBackerei &amp;lt;2.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;2.000mBank
&amp;lt;2.000mPost &amp;lt;2.500mPolizei &amp;lt;4.500mVerkehrBus
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mBahnhof &amp;lt;1.000mFlughafen
&amp;lt;2.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 600m?2
Wohnflache: 109m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 1000000€
Nebenkosten: 120€

Kontaktinformationen

Vorname: Manuel
Nachname: Daniloglu
E-Mail: md@mast-immo.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Luftwarmepumpe,



