Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 49397 erstellt am : 20.03.2024
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Udo Bereswill
Gesamtkosten:259000€ Tel: +43 (0) 6648775410
Stral3e: Franz-Jonas-Stralie udo@bereswill.at

2000 Stockerau
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 93m2

4-Zimmer-Wohnung mit Balkon in zentraler Lage von
Stockerau
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Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der charmanten Stadt Stockerau in Niederdsterreich! Diese
wunderschone 4-Zimmer-Etagenwohnung in der 2. Etage ist der perfekte Ort fir Sie und Ihre
Familie. Mit einer Gesamtflache von 93 mz2 bietet sie ausreichend Platz fir Komfort und
Entspannung.

2009 wurde das Haus einer Thermischen Sanierung, neue Fassade, neue Fenster, Dachsanierung
unterzogen.

Der Kaufpreis von 259.000,00 ? macht diese Immobilie zu einer erschwinglichen Option fir alle, die



auf der Suche nach einer hochwertigen Wohnung zu einem vernunftigen Preis sind. Sie werden
vom ersten Moment an von der gerdumigen und gut durchdachten Raumaufteilung beeindruckt
sein. Die Wohnung verfugt tber ein helles und einladendes Wohnzimmer, in dem Sie gemuitliche
Abende mit lhren Liebsten verbringen kénnen.

Die Einbauktche ist mit hochwertigen Geréaten und viel Stauraum ausgestattet und bietet Ihnen die
Maoglichkeit, Ihre kulinarischen Fahigkeiten zu entfalten. Geniel3en Sie Ihre Mahlzeiten auf dem
angrenzenden Balkon und lassen Sie dabei den Blick tiber die Umgebung schweifen.

Die Wohnung verfligt au3erdem tber zwei weitere Schlafzimmer, die Ihnen und lhrer Familie
ausreichend Privatsphéare bieten. Das Badezimmer ist mit einer gerdumigen Badewanne
ausgestattet, in der Sie nach einem langen Tag entspannen kénnen. Die Toilette befindet sich
separat, was fur zusatzliche Bequemlichkeit sorgt.

Die Wohnung ist mit hochwertigen Fliesen und Laminatbdden ausgestattet, die fir ein modernes
und ansprechendes Erscheinungsbild sorgen. Die Gas-Zentralheizung sorgt fir angenehme Wéarme
in jeder Jahreszeit und bietet Innen ein komfortables Wohngefuhl.

Ein Stellplatz kann FuB3laufig angemietet werden, hier gibt es derzeit eine Warteliste.
Aufschlisselung KOSTEN:

Betriebskosten 182,78 ?

San. Darlehen bis 6/2025 93,20 ?

Verwaltungskosten 37,75 ?

Instandhalt. Vors. 26,14 ?

Instandv. Stellplatz 0,93 ?

Gas &amp;amp; Strom nach Verbrauch, derzeit ca. 120 ? Gesamt

Nutzen Sie die Gelegenheit, in einer der begehrtesten Gegenden von Stockerau zu wohnen. Die
Maoglichkeit, die Raume nach Ihren Wiinschen zu gestalten, macht diese Wohnung zu einem
echten Juwel, das Sie nicht verpassen sollten.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst von
dieser traumhaften Immobilie zu Uberzeugen. Wir freuen uns darauf, lhnen lIhr neues Zuhause
vorzustellen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.250mApotheke &amp;lt;1.500mKlinik &amp;lt;9.750mKrankenhaus
&amp;lt;1.250mKinder &amp; SchulenKindergarten &amp;lt;1.250mSchule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBackerei &amp;lt;1.250mSonstigeBank
&amp;lt;1.500mGeldautomat &amp;lt;1.500mPost &amp;lt;1.750mPolizei
&amp;lt;1.750mVerkehrBus &amp;lt;250mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mBahnhof
&amp;lt;2.000mFlughafen &amp;lt;1.750mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 93m?2

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 259000€
Nebenkosten: 166.45€

Kontaktinformationen

Vorname: Udo
Nachname: Bereswill
Tel:: +43 (0) 6648775410
E-Mail: udo@bereswill.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 39.76m?2

fgeewert: 1.02m?2



