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HISTORISCHER HOF IN DER GRUNEN STEIERMARK: Ein Platz
Landwirtschaft bis Pferdeparadies!

Mitten in der naturbelassenen, griinen Higellandschaft der Steiermark wartet ein Hof, der eine
seltene Kombination aus Weite, Urspringlichkeit und Zukunftspotenzial bietet. Urspringlich fur die
Haltung von Schweinen errichtet, wurde das Anwesen Uber viele Jahre hinweg vielseitig genutzt.
Heute ertffnet es Menschen mit Visionen ? ob privat, landwirtschaftlich oder gewerblich ? eine

fur grof3e Plane ? von



beeindruckende Bihne zur Verwirklichung ihrer Ideen.

Besonders fir Pferdeliebhaber eignet sich die weitlaufige Anlage hervorragend: Gro3zugige
Flachen, bestehende Stallflachen, ein Reitplatz und direkte Ausreitmdglichkeiten schaffen ein
aulRergewohnliches Fundament fir pferdeorientierte Projekte.

Ein vorliegendes Gutachten bestétigt die gute Bausubstanz des Wohngebaudes. Trotz deutlichen
Sanierungsbedarfs bildet der Bestand eine solide Grundlage fur Umbauten, Erweiterungen oder die
Umsetzung moderner Wohn- und Nutzungskonzepte. Mit einer bestehenden Einreichplanung und
der Mdglichkeit auf Sanierungsforderungen eréffnet sich zusatzlich viel Spielraum fur Ihre
individuelle Gestaltung.

5 Highlights dieses Zukunftshofes

43.203 m? Grundstucksflache ? ideal fur Landwirtschaft, Tierhaltung, Pferdekonzepte oder
gewerbliche Projekte.

Perfektes Potenzial fur Pferdehaltung ? weitlaufige Flachen, Stallgebaude, Reitplatz,
Ausreitmoglichkeiten und strukturierte Wege.

Historischer Hof mit Charakter ? sanierungsbedurftiges Wohnhaus, Nebengebaude und
Wirtschaftsgebaude mit viel Charme und Mdglichkeiten.

Gute Bausubstanz ? trotz umfassenden Sanierungsbedarfs ein belastbarer Ausgangspunkt.
Zentrale, gut erreichbare Lage ? kurze Fahrzeit nach Voitsberg und Graz sowie ideale Anbindung
an offentliche Verkehrsmittel.

10 Fakten zum Hof

Grundstiicksgrol3e: ca. 43.203 m? ? ideal fur landwirtschaftliche und tierbezogene
Nutzungskonzepte.

Wohngebaude: ca. 160 m?2 Wohnflache ? sehr sanierungsbedurftig, aber substanzstark laut
Gutachten.

Bebaute Flachen: Wohnhaus ca. 162 m?, Wirtschaftsgebaude ca. 252 m2, Stallungen ca. 140 m2.
Historischer Ursprung: Urspriinglich als Schweinezuchtbetrieb errichtet.

Pferdeaffines Potenzial: Bestehende Stallflachen, Reitplatz, weitlaufige Wiesen und direkte
Ausreitmoglichkeiten.

Kanalanschluss: Neu im Jahr 2024 errichtet ? moderne Infrastruktur vorhanden.

Eigenes Wasser, zusatzlich zum Stadtwasser-Anschluss: Versorgung Uber einen eigenen Brunnen
? unabhéangig und kosteneffizient.

Dachbodenausbau mdéglich: Zusatzliche Wohnflache kann geschaffen werden.

Top-Lage: Nahe zur Busverbindung, kurze Distanzen nach Voitsberg und Graz.

Forderungen mdoglich: Je nach Projektumfang bestehen attraktive Sanierungsférderoptionen.

Warum dieser Hof ein Paradies fur Pferdeliebhaber ist

Die Kombination aus Weitlaufigkeit, bestehenden Stallgebauden, Reitplatz, Ausreitmoglichkeiten
und naturnaher Lage ist in dieser Form &uf3erst selten geworden. Die natlrlichen Gegebenheiten
ermoglichen eine pferdegerechte Nutzung und bieten gleichzeitig geniigend Raum, ein individuelles
Pferdekonzept ? von Privatpferdehaltung bis hin zu therapeutischen oder freizeitbezogenen
Projekten ? zu realisieren.

Fazit

Dieser Hof vereint Geschichte, Natur, Charme und unerschopfliches Potenzial. Er ist
sanierungsbedyirftig, aber genau dadurch ein au3ergewdhnlicher Rohdiamant: Wer eigene Ideen,
Traume und Nutzungsmodelle verwirklichen méchte, findet hier den perfekten Ausgangspunkt. Die
grol3e Grundstucksflache, die solide Substanz, die vorhandene Planung und die zentrale Lage



machen die Liegenschaft zu einem Objekt mit Seltenheitswert.

Ob als landliches Refugium, pferdeorientiertes Projekt oder vielseitiger Landwirtschaftsbetrieb ?
hier sind lhren Vorstellungen kaum Grenzen gesetzt.

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine personliche Beratung mit uns!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!Wir sind gerne fur Sie da
und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir
Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen zusammen, damit Sie die besten
Entscheidungen treffen kdnnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung Ihres
Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen Vermdgensaufbau. Mit unseren erfahrenen
Experten sorgen wir dafir, dass Sie die besten Konditionen erhalten ? damit Ihre Traume
Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Uber das Objekt
Verfligungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 43203m? Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Wohnflache: 160m?

Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 445000€

Kontaktinformationen

Vorname: Nikolaus

Nachname: Kronabitter

Tel:: +43 664 2540410

E-Mail: nikolaus.kronabitter@schantl-ith.at



