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TIERLIEBHABER AUFGEPASST! GROSSARTIGE PFERDERANCH IN DER GRUNEN
STEIERMARK! Ihr Paradies auf dem Land: Charmanter Reiterhof in traumhafter Lage!

Erflllen Sie sich lhren Traum vom eigenen Reiterhof!



Der weitlaufige Hof verflgt Uber grof3ziigige Stallungen, weitlaufige Koppeln und gepflegte
Weideflachen ? ideale Voraussetzungen fir Pferdeliebhaber, Zuchter oder all jene, die das
Landleben in vollen Zugen genieRen mochten. Die liebevoll gestalteten Aul3enanlagen bieten viel
Platz fir Mensch und Tier, wahrend das Wohnhaus mit seinem charmanten Ambiente zu einen
Ruckzugsort zum Wohlfiihlen schafft.

Die durchdachte Architektur des Hofes ermdglicht eine optimale Nutzung der Flachen und eine
komfortable Bewirtschaftung. Zudem sorgen gepflegte Annehmlichkeiten fir ein Wohn- und
Arbeitskomfort. Die Nahe zu einer Busverbindung gewahrleistet eine schnelle Anbindung an
umliegende Orte, wéahrend die Bezirkshauptstadt Voitsberg sowie Graz in kurzer Fahrzeit
erreichbar sind.

Ob als Reitbetrieb, landwirtschaftliches Anwesen oder privates Paradies fur Tierliebhaber ? dieser
einzigartige Hof erdffnet Ihnen unzahlige Moéglichkeiten.

Highlights:

Bebaute Flache: Das Wohnhaus hat eine bebaute Flache von ca. 162 m?, das Wirtschaftsgebaude
ca. 252 m2 und die Stallungen ca. 140 m2, die zusammen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten.

Wohnhaus mit historischem Charme: Das ca. 100 Jahre alte Wohnhaus bietet eine charmante
Atmosphéare und konnte mit ein paar Sanierungsmaflinahmen zu einem gemdutlichen Zuhause
werden.

Gewdlbekeller: Das Wohnhaus verfiigt Giber einen wunderschonen Gewdlbekeller, der teilweise als
Erdkeller gestaltet ist und zusatzlichen Stauraum oder eine besondere Atmosphare bietet.

Dachbodenausbau mdéglich: Der Dachboden des Hauses bietet Potenzial fir einen Ausbau, der
zusatzliche Wohnflache fur Ihre Bedirfnisse schafft.

Heizung: Das Wohnhaus wird derzeit mit einer Etagenheizung beheizt, kann jedoch durch
Modernisierungen auf eine zeitgemal3e Heiztechnik umgestellt werden.

Eigenes Wasser: Das Anwesen verflgt Uber einen eigenen Brunnen, der eine unabhangige
Wasserversorgung fir den gesamten Betrieb sicherstellt.

Kanalanschluss: Ein Kanalanschluss wurde Ende 2024 hergestellt, wodurch die Entsorgung und
Infrastruktur des Hofes weiter optimiert wurde.

Reitplatz: Auf dem Anwesen befindet sich ein grol3ziigiger Reitplatz, der ideal fur
Reitsportbegeisterte ist und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Ausreitmoglichkeiten: Das Grundstiick grenzt an wunderschéne Naturgebiete und erméglicht



unvergessliche Ausritte in die umliegende Landschaft.

Stallungen: Zwei Stallungen mit insgesamt ca. 140 m? bieten ausreichend Platz fir Tiere oder die
Maoglichkeit zur tiergestiutzten Nutzung.

Wirtschaftsgebaude: Das Wirtschaftsgebaude mit 252 m2 bebaute Flache bietet eine Vielzahl an
Nutzungsmaglichkeiten, sei es fur Lagerung, Werkstatten oder landwirtschaftliche Nutzung.

Grol3zugige Grundstiicksflache: Das Anwesen erstreckt sich Uber eine Gesamtflache von 43.203
m?2 ? gentigend Platz fur landwirtschaftliche Nutzung, Tierhaltung oder ein weiteres
Ausbaupotenzial.

Zentrale Lage mit naturnaher Umgebung: Die Liegenschaft befindet sich in einer hervorragenden
Lage, die sowohl Ruhe als auch eine ausgezeichnete Anbindung an nahegelegene Stadte bietet.

Historisches Flair: Die Kombination aus dem historischen Wohnhaus und den modernen
Einrichtungen schafft ein einzigartiges Flair, das sich ideal fir Liebhaber von charmanten und
ursprunglichen Anwesen eignet.

Perfekte Nutzungsmoglichkeiten: Ob als landwirtschaftliches Anwesen, Reiterhof oder private
Ruckzugs-Oase ? die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten dieses Hofes lassen keine Wiinsche
offen.

Lassen Sie sich von der Schonheit der Umgebung und den Mdéglichkeiten dieser Immobilie
begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung lhres
Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen Vermogensaufbau.

Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir dafir, dass Sie die besten Konditionen erhalten ?
damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Uber das Objekt
Verfigungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tiber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;2.000mApotheke &amp;lt;2.000mKlinik &amp;lt;5.500mKrankenhaus
&amp;lt;3.500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;2.500mKindergarten
&amp;lt;3.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;2.000mBackerei
&amp;lt;3.000mEinkaufszentrum &amp;lt;2.500mSonstigeBank &amp;lt;2.500mGeldautomat
&amp;lt;2.500mPost &amp;lt;2.500mPolizei &amp;lt;3.000mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;2.000mAutobahnanschluss &amp;lt;10.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 43203m? Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Wohnflache: 160m?

Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 539000€

Kontaktinformationen

Vorname: Nikolaus

Nachname: Kronabitter

Tel:: +43 664 2540410

E-Mail: nikolaus.kronabitter@schantl-ith.at



