Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 55533 erstellt am : 18.04.2024
Objekityp: 31 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Hakan Hakan
Gesamtkosten:3559.4€ Tel: 0664/ 153 6070
Stral3e: Bahnhofplatz h.babayigit@immocentral.at

3100 St. Polten
Niederdsterreich Osterreich

Nutzflache: 263.08m?2

Exklusives Blro in Top-Lage: Perfekter Standort fir
Ihr Unternehmen
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Standortbeschreibung / wirtschaftliches Umfeld: Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage am
Bahnhofplatz im lebendigen Zentrum der Stadt St. Pdlten. Sie profitieren von einer
ausgezeichneten Anbindung und erreichen den Standort bequem mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.
In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich zahlreiche Arzte, Therapeuten, Banken,
Steuerberater, Lebensmittelméarkte sowie Schulen.

Nutzflache: ca. 263,08 m2 + ca. 25 m2 Kellerabteil / Archiv, 5 Jahre befristet zu mieten,
Kindigungsfrist 3 Monate, eine Verlangerung ist moglich



Gesamtmiete: ? 4.271,28 inkl. BK, Lift-BK und USt.
Kihlung / Laftung: ? 513,76 inkl. Strom, Wartungskosten und USt.
Heizkosten: ? 282,58 und USt.

Flachenkonzept: Das Buro befindet sich im ersten Stock, das Uber ein barrierefreies Eingangsportal
mit einer einladenden Wartezone flr Klienten verfiigt. Die Raumaufteilung ist optimal gestaltet und
umfasst mehrere Buroeinheiten, zwei grof3zligige Besprechungs- oder Mehrzweckrdume sowie
separate Damen-, Herren- und eine barrierefreie Toilette mit Waschgelegenheiten. Zusatzlich steht
ein Archiv, ein Abstellraum sowie ein spezielles EDV-Archiv fiir den Server, ein Sozialraum mit
Kiche zur Verfugung. Ein allgemeines Treppenhaus bietet neben dem Aufzug ebenfalls Zugang
zur Buroeinheit, um die Flexibilitat und Zuganglichkeit des Standorts zu maximieren. Sollte die
aktuelle Raumgestaltung nicht den gewinschten Anforderungen entsprechen, besteht die
Maglichkeit, Verhandlungen tber eine Anpassung und Neuaufteilung der Raumlichkeiten zu fihren.
Der Mietgegenstand wird mit frischer weil3er Farbe, ausgemalt Gbergeben.

Stockwerkslage/Aufzug: 1. Obergeschoss / JA
Beziehbar ab voraussichtlich: sofort

Parksituation &amp;amp; Anbindung: Aufgrund der herausragenden Lage ist die Flache einerseits
optimal an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Andererseits stehen ausreichend
Parkgaragen, Park and Ride Anlagen sowie ful3laufig erreichbare Parkplatze zur Verfiigung.

Ausstattung: Fan coil Deckenklimagerate, Liftung, Deckenleuchten, Bodendose,

Kabelkanéale, IT-Verkabelung Cat 7, barrierefreie Toilette, Lichtbander in den Burordumen, moderne
Kiche mit Markeneinbaugeraten, Bodenbelag, Fliesenbdden, hochqualitative

Innentiren, hochwertige Sanitareinrichtungen, Medienanschlisse, Gegensprechanlage mit
Farbkamera

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten in Form einer Bankgarantie moglich

Provision: 3 Bruttomonatsmiete zzgl. MwSt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;250mApotheke &amp;lt;250mKIlinik &amp;lt;4.000mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here
Schule &amp;It;250mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBéackerei
&amp;lt;250mEinkaufszentrum &amp;lt;250mSonstigeBank &amp;lt;250mGeldautomat
&amp;lt;250mPolizei &amp;lt;250mPost &amp;lt;250mVerkehrBus &amp;lt;250mBahnhof
&amp;lt;250mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mFlughafen &amp;lt;6.250mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Zentral

Nutzflache: 263.08m? Befeuerung: Gas,Wasser-Elektro,
hwbwert: 22m2
Zimmer: 6.5 hwbklasse: Am?2

fgeewert: 0.85m?
fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 3559.4€
Nebenkosten: 1099.09€

Kontaktinformationen

Vorname: Hakan

Nachname: Hakan

Tel:: 0664/ 153 6070

E-Mail: h.babayigit@immocentral.at



