Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 183406 erstellt am : 07.11.2025
Objekttyp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Hannah Wdrister
Gesamtkosten:585.04€ Tel: +43 664 401 98 92
Stral3e: Zapletalgasse woerister@nextimmobilien.at

3100 St. Polten
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 58.29m?2

Gemutliche 2-Zimmer-Wohnung mit sonniger Loggia
in St. PAlten - Miete mit Kaufoption!

MIETE MIT KAUFOPTION - Erstklassige Neubauwohnung in Ruhelage mit sonniger Loggia in St.
Pdlten!Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 58,29m2 Wohnnutzflache befindet sich im
1.0bergeschol eines Wohnhauses in zentraler Lage von St. Polten. Sie ist barrierefrei zuganglich
und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung.Der lichtdurchflutete Wohn-, Ess- und
Kochbereich fuhrt auf die stidseitig ausgerichtete Loggia/Balkon.Vom zentralen Vorraum aus sind
zwei Schlafzimmer, Badezimmer, separate Toilette und ein Abstellraum begehbar. Das
Badezimmer verfligt Uber Badewanne, Waschtisch und Waschmaschinenanschluss.Alle Wohn- und
Schlafraume der Wohnung verfigen tber einen hochwertigen Parkettboden. Im Abstellraum sowie
Badezimmer und WC wurden zeitlose Fliesen verlegt.In den Aufenthaltsrdumen



(Wohn-/Schlafzimmer) wurden Rollladenkasten samt Leerverrohrung fir den nachtréaglichen Einbau
von elektrischen Raffstores angebracht.Das gesamte Wohnhaus wird mittels Luft/Wéarmepumpe
beheizt und die Warmeverteilung erfolgt Giber die FuRbodenheizung.Zudem verfugt die Wohnung
Uber einen Glasfaseranschluss.

RAUMAUFTEILUNG:- Vorraum- Wohn-/Ess-/Kochbereich- Schlafzimmer- Badezimmer- separate
Toilette- Abstellraum- Loggia/BalkonWeiters verfigt die Wohnung tber ein Kellerabteil mit
ausreichend Stauraum. Zudem stehen den Bewohnern Gemeinschaftsflachen wie
Fahrradabstellplatz, Trockenraum sowie Aul3enbereiche mit Kinderspielplatz zur Verfigung.Dieser
Wohnung ist ein Freistellparkplatz zugeordnet, welcher noch nicht im Mietpreis enthalten sind.Die
Kosten fiir einen Parkplatz belaufen sich auf monatl. ? 20,21 inkl. USt (inkl. BK), welcher
verpflichtend anzumieten ist. Bei Bedarf kann auch ein weiterer Parkplatz angemietet
werden.Aufgrund der zentralen Lage befinden sich diverse Einkaufsmdglichkeiten,
Bildungseinrichtungen, Gasthauser sowie Arzte etc. nur wenige Geh- bzw. Autominuten
entfernt.Vorteile Mietkauf:

Es sind deutlich geringere Eigenmittel erforderlich als bei einer kreditfinanzierten
Sofortkauf-Variante.

Die gunstigen Darlehenskonditionen des bonitatsstarken Vermieters werden 1:1 an Sie als Mieter
weitergegeben.

Nach Ablauf von 5 Jahren und nach Ablauf von 10 Jahren haben Sie die Mdglichkeit die Wohnung
zu folgenden bereits fixierten Kaufpreisen zu erwerben. Ein Kauf ist jedoch nicht verpflichtend ? Sie
kénnen die Wohnung auch weiterhin zur Miete bewohnen.KAUFOPTION nach 5 Jahren:Wohnung:
? 224.728,00Parkplatz: ? 5.000,00KAUFOPTION nach 10 Jahren:Wohnung: ?
202.590,00Parkplatz: ? 5.000,00

Weitere Vorteile erfahren Sie gerne bei einem personlichen Beratungsgesprach!

KONDITIONEN monatlich - mit Teilzahlung Finanzierungsbeitrag:- Mietkosten monatl.: ? 557,43
inkl. USt (Mietnachlass im 1. Jahr* - danach erhoht sich die Miete um brutto ? 100,00)- Stundung
FB im 1. Jahr: ? 29,17- Betriebskosten-Akonto monatl.: ? 76,95 inkl. USt= GESAMTMIETE monatl.:
? 663,55 inkl. USt (inkl. Betriebskosten, inkl. Stundung Finanzierungsbeitrag im 1. Jahr; exkl.
Heizung und Strom)Die monatlichen Heiz- & Stromkosten werden je nach Verbrauch direkt vom
Versorgungsunternehmen abgerechnet.*Die Vermieterin gewéhrt der Mieterln im ersten Mietjahr
einen monatlichen Mietnachlass von ? 100,00 (insgesamt ? 1.200,00). Wird das Mietverhaltnis
innerhalb der ersten zwei Jahre beendet, ist der gewédhrte Mietnachlass anteilig (aliquot)
zurtckzuzahlen.FINANZIERUNGSBEITRAG (Kaution):Variante 1:bei Mietbeginn: ?
20.000,00Variante 2:bei Mietbeginn: ? 10.000,00Im 1. Jahr: monatl. ? 29,17 Stundung
Finanzierungsbeitraglm 2. Jahr: ? 10.000,00Vom Finanzierungsbeitrag wird jahrlich 1% in Abzug
gebracht.Bei Auszug (1 Jahr Kindigungsverzicht) wird Ihnen der verbleibende
Finanzierungsbeitrag zurickerstattet. Wir freuen uns Uber lhre Anfrage!Entdecken Sie dieses und
weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem
Wissen und Gewissen vom Abgeber erhalten - fir die Richtigkeit wird keine Haftung tlbbernommen.
Mindliche Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu lhrer Wirksamkeit der
Schriftform.Fur samtliche behoérdliche Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterin bzw. Kauferin
selbst Sorge zu tragen.Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und
Beratungen erfolgen kostenlos.Es besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis.Information zum Datenschutz unter
www.nextimmobilien.at/datenschutz

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 58.29m?2

Befeuerung: Luftwarmepumpe,

hwbwert: 33m?2

Zimmer: 2 hwbklasse: Bm?2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 585.04€
Nebenkosten: 69.95€

Kontaktinformationen

Vorname: Hannah

Nachname: Worister

Tel:: +43 664 401 98 92

E-Mail: woerister@nextimmobilien.at



