Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 152178 erstellt am : 24.05.2025
Obijekttyp: 36 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Richard Abdel-Asis
Gesamtkosten:3738.12€ Tel:

StralRe: PorschestralRe r.abdel-asis@immocentral.at

3100 St. Polten
Niederdsterreich Osterreich

Nutzflache: 379.01m?2
Grundflache: 2030m?2

Gewerbestandort mit vielseitigem Nutzungspotenzial
in etabliertem Betriebsgebiet ? reprasentative Flachen
mit guter Sichtbarkeit

Standortbeschreibung / Wirtschaftliches Umfeld: Die Lage an der Porsche Straf3e 15 in St. Pdlten
Uberzeugt durch ihre strategische Position in einem dynamisch wachsenden Gewerbegebiet. Die
unmittelbare Umgebung ist geprégt von etablierten Unternehmen und einer hervorragenden
Verkehrsanbindung. Die Kombination aus wirtschaftlicher Dynamik und nahegelegenen
Erholungsmadglichkeiten macht diesen Standort besonders attraktiv ? sowohl fir
Geschaftsansiedlungen als auch fir eine angenehme Arbeitsumgebung mit guter Versorgung fur



Mitarbeiter und Kunden.

Flachenangaben: Der Zugang zur Liegenschaft erfolgt direkt tGiber die PorschestralRe. Die derzeit
verfligbare Gesamtflache umfasst ca. 379,01 m2 und verteilt sich auf einen Biro- bzw.
Verkaufsraum im Erdgeschoss, einen Uber einen Lastenlift erschlossenen Kellerbereich sowie
Damen- und Herrentoiletten und einen Sozialraum. Optional kann die Flache durch eine Kalthalle
sowie eine Warmhalle im rtckwartigen Hof erweitert werden. Ausreichend Stellplatze stehen
sowohl vor dem Gebdaude als auch ? auf Wunsch ? im Innenhof zur Verfigung.

Mietverhaltnis: Der Mietvertrag wird auf eine Dauer von zehn Jahren befristet abgeschlossen. Bitte
beachten Sie, dass aufgrund der mieterfreundlichen Vertragsgestaltung sowie der umfangreichen
Investitionen des Vermieters ein Kiindigungsverzicht seitens des Mieters erforderlich sein kann.
Pauschalmietzinsmischpreis: Der Mietzins betragt ? 8,25 netto pro Quadratmeter, zuziglich
Betriebskosten, Heizkosten, Strom in Hohe von ? 1,61 netto pro Quadratmeter.

Belichtung: Grol3flachige, bodentiefe Fenster sorgen fiir eine helle, freundliche und einladende
Atmosphéare innerhalb der Geschaftsflache.

Aulenwerbung: Die Anbringung von Werbeflachen an der Fassade ist zulassig.

Barrierefreiheit: Im Eingangsbereich ist die Barrierefreiheit teilweise gegeben und kann bei Bedarf
entsprechend adaptiert werden. Die Anlieferung tUber den Hof erfolgt ebenerdig.

Offnungszeiten: Seitens des Vermieters bestehen keine Einschrankungen hinsichtlich der
Offnungszeiten.

Parksituation & Anbindung: Dank der ausgezeichneten Lage ist die Liegenschaft optimal an das
offentliche Verkehrsnetz angebunden. Zudem stehen ausreichend Parkplatze vor dem Objekt und
wahlweise im Hof zur Verfligung.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: 3 Bruttomonatsmiete zzgl. USt.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 2030m?2

Nutzflache: 379.01m?2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 3738.12€

Kontaktinformationen

Vorname: Richard
Nachname: Abdel-Asis
E-Mail: r.abdel-asis@immocentral.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Fern,Zentral
Befeuerung: Fern,Wasser-Elektro,



