Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 785

Objekttyp: 38
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:0€

Stralle:

3100 St. Polten
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 382.76m?2
Nutzflache: 570m?2
Grundflache: 3001m?2

Erfolgreich investieren: Villa mit 3 Wohneinheiten in
St. Polten plus 1964 m2 Bauland

erstellt am : 03.09.2023

Kontaktinformationen:
Udo Bereswill
Tel: +43 (0) 6648775410
udo@bereswill.at

Sie sind auf der Suche nach einer lukrativen Investitionsmaoglichkeit im Immobilienbereich? Dann
haben wir genau das Richtige fur Sie: Ein Zinshaus/ Renditeobjekt in der charmanten Stadt St.
Polten in Niederdsterreich. Diese beeindruckende Mehrfamilienhaus-Immobilie bietet mit einem
Kaufpreis von 1.890.000,00 ? und einer Gesamtflache von 570 m? eine einzigartige Gelegenheit,
um Ihr Vermdgen zu vermehren.



Das Zinshaus befindet sich in einer zentralen Lage in St. Pdlten und ist somit optimal an das
offentliche Verkehrsnetz angebunden. So kdénnen lhre zukinftigen Mieter bequem mit dem Bus
oder Zug in die Stadt gelangen. Auch fur Pendler ist die Lage ideal, da der Bahnhof in unmittelbarer
Nahe liegt.

Das Haus selbst ist modernisiert und bietet somit eine zeitgemal3e Ausstattung, die den heutigen
Standards entspricht. Die Gas-Ful3bodenheizung sorgt flr eine angenehme Warme in allen
Raumlichkeiten und die Einbauktiche mit Wohnkuche/ offener Kiiche lasst das Herz jedes
Hobbykochs hoher schlagen. Die Bader verfigen alle tber Fenster und sind mit Badewanne und
Dusche ausgestattet. Auch fur die Unterhaltung Ihrer Mieter ist gesorgt, denn in jedem der
Wohnungen ist Kabel-/Satelliten-TV bereits vorhanden.

Die Lage des Zinshauses bietet auch fir Familien mit Kindern ein ideales Umfeld. In unmittelbarer
N&he befinden sich Schulen und Kindergarten, so dass auch fiur die Bildung Ihrer zukinftigen
Mieter gesorgt ist. Auch fur den taglichen Bedarf ist gesorgt, denn ein Supermarkt ist in kurzer
Entfernung zu erreichen.

Sie fragen sich, wie hoch die Rendite bei dieser Immobilie sein kdnnte? Wir kénnen lhnen
versichern, dass Sie mit diesem Zinshaus eine sichere und attraktive Investition tatigen werden. Mit
einer perfekten Lage, moderner Ausstattung und einer professionellen Verwaltungsmaoglichkeit
konnen Sie eine hohe Mieteinnahme erwarten.

Ideal zum Wohnen und Arbeiten, Biro, Ordination etc.

Die hier angebotene Villa besteht aus drei Wohneinheiten (DG befristet vermietet) sowie einer
Gewerbeeinheit (befristet vermietet)

Eine weitere Besonderheit an dieser Liegenschatt ist das Grundstick im Ausmalf3 von 3001 m?2
welches geteilt werden kann und man dadurch 1965 m2 Bauland erhalt.

Vor nicht ganz zehn Jahren wurde das komplette Wohnhaus so wie das Nebengebaude komplett
saniert und auf den neuesten Stand der Technik gebracht

Nun zur Aufteilung: Im Erdgeschoss befindet sich derzeit ein Apartment mit vier Betten welches
eine GrolRe von 102 m2 hat, verfugt Gber einen eigenen Zugang zwei WCs, Kiche, Dusche
welches naturlich als Bliro oder Ordination auch genutzt werden kénnte.

Im ersten OG befindet sich eine Wohnung in der Gro3e von 105 m2 mit vier Zimmern Bad
separaten WC und Flur

Das Highlight ist absolut die oberste Wohneinheit auf zwei Ebenen mit circa 158 m?2
Wohnnutzflache bestehend aus drei Schlafzimmer Wohnzimmer Wohnktiche Schrankraum zwei
Bader zwei WCs ein Balkon und eine 22 m2 grol3 sudseitige Dachterrasse..

Das Nebengeb&ude hat circa 123 m? beinhaltet 4 RAume einen Waschraum sowie den
Technikraum.

Weitere Details gerne auf Anfrage

Zogern Sie nicht langer und ergreifen Sie diese einzigartige Chance, um in eine vielversprechende
Zukunft zu investieren. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie
sich selbst von diesem Zinshaus in St. Pélten. Wir freuen uns darauf, Sie auf dem Weg zu lhrem
erfolgreichen Immobilieninvestment begleiten zu dtrfen.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.500mApotheke &amp;lt;1.500mKlinik &amp;lt;3.500mKrankenhaus
&amp;lt;2.500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten
&amp;lt;1.500mUniversitat &amp;lt;2.500mH6here Schule
&amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBackerei
&amp;lt;1.500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat
&amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mFlughafen &amp;lt;5.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 3001m?2
Wohnflache: 382.76m?2
Nutzflache: 570m2

Kontaktinformationen

Vorname: Udo
Nachname: Bereswill
Tel:: +43 (0) 6648775410
E-Mail: udo@bereswill.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Gas,
hwbwert: 171m2

fgeewert: 1.97m?2



