Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 210952

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:135000€
Stral3e:

4502 St. Marien

Oberdsterreich Osterreich

Wohnfldche: 33.22m?2

Stilvolle, vermietete Garconniere mit traumhafter
Terrasse in St.Marien + 2 PKW-Stellplatze zu kaufen!
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erstellt am : 23.03.2026

Kontaktinformationen:
Thomas Girkinger akad.IM
Tel: +43 664 386 26 80

office@girkinger-immobilien.at
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Stilvolle, vermietete Garconniere mit traumhafter Terrasse in St.Marien + 2 PKW-Stellplatze zu

kaufen!

Diese stilvolle Garconniére-Wohnung bietet auf ca. 33 m2 eine kompakte und gut durchdachte
Raumaufteilung. Der helle Wohn-/Schlafraum mit integrierter Kiiche bildet das Herzstlick der
Wohnung. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse, von der aus Sie eine schéne Aussicht
sowie einen angenehmen Blick ins Griine geniel3en kdnnen. Die Wohnung verfiigt Uber eine
praktische Garderobe im Eingangsbereich sowie ein Badezimmer mit WC. Beheizt wird die
Wohnung mittels Gaszentralheizung, zusatzlich sorgt eine Fu3bodenheizung fiir angenehmen



Wohnkomfort. Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet und bietet zusatzlichen Stauraum. Im
Kaufpreis sind zudem zwei PKW-Stellplatze enthalten (1x Carport, 1x Aul3enstellplatz). Fur die
Stellplatze fallen monatliche Kosten von ? 17,75 brutto sowie ? 18,56 brutto an. Die Wohnung ist
derzeit vermietet, der Mietvertrag ist bis zum 29.02.2028 befristet. Die Wohnung eignet sich daher
besonders gut als Anlageobjekt. Ein Personenaufzug ist im Gebaude nicht vorhanden. Die jahrliche
Nettomiete betragt EUR 5.040-,

Raumaufteilung
- Garderobe - Bad/WC - Wohnraum/Kliche/Schlafen - Terrasse

Lage

Die Wohnung befindet sich in ruhiger, familienfreundlicher Wohnlage mit angenehmem,
gewachsenem Umfeld. Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schule sowie Nahversorger sind
rasch erreichbar. Die Nahe zu Grinflachen und Freizeitméglichkeiten sorgt fur hohe Lebensqualitat.
Eine Busanbindung befindet sich in fuB3laufiger Distanz und bietet eine gute Verbindung in Richtung
Linz und die umliegenden Gemeinden. Der Bahnhof St. Marien ist ebenfalls in kurzer Zeit
erreichbar und ermdglicht eine bequeme Anbindung an das regionale Bahnnetz.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber Ihr Interesse! Fiur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne
unter der Rufnummer 0664 386 26 80 zur Verfliigung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den
Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten
kénnen (NAME, ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer).

Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtiimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fur Auskinfte u. Angaben, die uns vonseiten der
Eigentimer und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kbénnen wir keine Haftung Gibernehmen.
Besichtigungen u. Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung
ist die gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;3.000mApotheke &amp;lt;3.500mKlinik &amp;lt;3.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.500mKindergarten &amp;lt;3.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.500mBackerei
&amp;lt;1.500mEinkaufszentrum &amp;lt;5.500mSonstigeBank &amp;lt;1.500mGeldautomat
&amp;lt;1.500mPost &amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;3.500mVerkehrBus
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;5.500mStral3enbahn &amp;lt;8.000mBahnhof
&amp;lt;2.500mFlughafen &amp;lt;5.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 33.22m?2 Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,

Zimmer: 1
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 135000€
Nebenkosten: 73.01€

Kontaktinformationen

Vorname: Thomas

Nachname: Girkinger akad.IM

Tel:: +43 664 386 26 80

E-Mail: office@girkinger-immobilien.at



