Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 113950

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:349000€
Stral3e: Gscheid

3195 Kernhof
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 170m2
Nutzflache: 234m?2
Grundflache: 1073m?2

WUNDERSCHONES KLEINOD BEI MARIAZELL

erstellt am : 04.12.2024

Kontaktinformationen:
Doris Rotschopf
Tel:
rotschopf@immobilien-rot.at

SIE SUCHEN ETWAS AUSSERGEWOHNLICHES IN ABSOLUTER GRUNRUHELAGE?

Dann sind Sie hier richtig! Das extravagenate, moderne Einfamilienhaus in Gscheid/St. Aegyd, an
der Grenze zwischen Niederdsterreich und der Steiermark, liegt wunderschén ruhig in Einzellage
am Waldrand und bietet Innen Romantik pur. Hier kbnnen Sie vom Wohnzimmer aus die Rehe
beobachten, die bis zum Haus kommen und mit Thnen im Einklang der Natur leben.

Das moderne Landhaus mit 170 m2 Wohnflache, wurde von einem Architekten geplant und 2005



neu errweitert. Hier vereint sich Gemiutlichkeit mit Extravaganz und gleich beim Betreten des
lichtdurchfluteten Wohnraumes mit einer raumhohen Fensterfassade schlagt das Herz héher und
man ist sofort fasziniert von der Architektur des Hauses, dem sensationellen Ausblick und der Stille,
die einem umgibt. Hier kommt man an um zu bleiben. Das Haus bietet viel Platz fir eine Familie
und kann als Hauptwohnsitz wie auch als Ferienwohnsitz genutzt werden.

Die Zufahrt zu dem idyllischen Grundsttick (1.324 m2) fuhrt Gber eine kleine Holzbriicke, die von
der BundesstralRe abzweigt. Durch die Uppige Bepflanzung ist das Haus kaum von der Stral3e aus
zu sehen und wird dadurch naturlich begrenzt. Zwischen der Stral3e und dem Grundstiick verlauft
ein kleiner Bach und auf der Riickseite des Hauses liegt ein lichtes Waldsttick.

RAUMAUFTEILUNG

Erdgeschol3/65 m2 Wohnflache:

- Wohndiele

- Biro- oder Gastezimmer

- Duschbad mit Toilette

- Abstellraum

- Sauna-Anschlisse vorbereitet (24 m2)

- Heizraum mit Holzlagerraum (20 m2)

- Garage mit elektrischem Einfahrtstor (20 m2)

Obergeschol3/90 m2 Wohnflache:

- offener, grof3zugiger Wohnraum mit Kamin und Ausgang auf eine Terrasse
- Esszimmer mit Ausgang auf einen Balkon

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Fenster, Badewanne, Toilette und Bidet

- Sonnenbalkon (30 m2) + Sonnenterrasse (30 m2) gartenseitig, Uberdacht
- Wendeltreppe zum Dachzimmer

Dachgescho’3/17 m2 Wohnflache:
- Galerie mit Bucherregal
- grofRes Mansardenzimmer

FLACHENANGABEN:

Wohnnutzflache beheizt: 170 m2

Erdgeschol3: 65 m2

Obergeschol3: 90 m2, 30 m2 Sonnenterrasse, 30 m2 Sonnenbalkon
Dachgeschol3: 17 m2

Nutzflache unbeheizt im EG: 64 m2

Sauna-Anschlisse vorbereitet (24 m2)

Garage: 20 m2 (Zugang uber Wohndiele im Erdgeschol3)
Heizraum:

NUTZFLACHE GESAMT: 234 m2



AUSSTATTUNGSMERKMALE:

- Boéden: Fliesenb6den/Eingangsbereich/Sauna/Bader/Kiche, Teppiche/Schlafraumen, Klinker
Balkon, Holz Terrasse

- Holzstiege mit modernem Metallgelander ins Obergeschol3, Wendeltreppe ins Dachzimmer

- Heizung: Olheizung (3.000 Liter Tank), Kessel fiir feste Brennstoffe, FuRbodenheizung im OG und
EG, Kamin im Wohnzimmer

- Senkgrube

- Freizeitwohnsitz mdglich

- Einbauklche voll ausgestattet

- Garage mit elektrischem Tor, mehrere PKW-Abstellplatze vor dem Haus

- grolRe Gartenflache, ebenes Grudstiick

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und stehe fur Rickfragen und die Vereinbarung
eines Besichtigungstermins gerne zur Verfligung.

Wir ersuchen Sie um Verstandnis, dass wir von lhnen vor der Zusendung des Exposés die
Bestatigung des sofortigen Tatigwerdens sowie die Aufklarung des Rucktrittsrechtes gemall FAGG
(Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) bendétigen. Dies ist eine seit 13.06.2014 gednderte
Konsumentenschutzbestimmung nach den EU Verbraucherrechte-Richtlinien. Nach Ihrer
schriftlichen Anfrage erhalten Sie die entsprechenden Unterlagen von uns, um deren Bestatigung
wir Sie bitten. Anschlie3end freuen wir uns tber eine Terminvereinbarung mit Frau Doris Rotschopf
unter 0664 302 30 53. Die Verpflichtung zur Zahlung einer Vermittlungsprovision entsteht fur Sie
selbstverstandlich nur bei erfolgreicher Vermittlung und wird erst mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschafts fallig.

Alle Daten stammen vom Eigentuimer, der Baubehdrde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung tlbernommen werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des Rechtsgeschéftes aus
eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tGiberzeugen hat. Zahlenangaben kdnnen
gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer und
Anderungen vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass die Firma Immobilien Rot, Doris Rotschopf
als Doppelmakler tatig ist (85 Abs. 3 Maklergesetz). Nachgezeichnete Plane kénnen von den
Originalplanen abweichen und sind eventuell nicht maf3stabgetreu. Vertrage, die nicht in der
jeweiligen Muttersprache verfasst sind, sind vom Mieter selbst in die jeweilige Sprache zu
Ubersetzen. Gerichtsstand: Wien

Datenschutz-Grundverordnung, 25. Mai 2018: Ihre personenbezogenen Kundendaten werden von
uns zum Zwecke der Vertragserfullung erfasst, gespeichert und verarbeitet.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;8.750mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;9.250mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;7.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;9.500mBank &amp;lt;9.500mPolizei
&amp;lt;8.750mPost &amp;lt;8.750mVerkehrBus &amp;lt;2.500mBahnhof &amp;lt;9.750mAngaben
Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1073m?2
Wohnflache: 170m?2
Nutzflache: 234m?2

Zimmer: 5
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 349000€

Kontaktinformationen

Vorname: Doris
Nachname: Rotschopf

E-Mail: rotschopf@immobilien-rot.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Oel,



