Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 10082 erstellt am : 13.09.2023

Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Markus Verner
Gesamtkosten:680000€ Tel:

Stral3e: Hauptstralle markus.verner@impuls-immobilien.a
2504 Sool3

Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 141m?2

E-AUTO GESCHENKT | moderne, barrierefreie
4-Zimmer-Wohnung | hochwertige Ausstattung |
Eigengarten | TOP 14
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HERZLICH WILLKOMMEN
Exklusiv Wohnen im schonen Weinort Sool3 in der Thermenregion Niederdsterreich

In der wunderschénen Marktgemeinde Sool3 im Bezirk Baden in Niederdsterreich entstand ein
kleines, aber sehr feines Bauprojekt mit nur mehr 5 verfiigbaren Wohneinheiten mit 2-5 Zimmer und
Wohnflachen von 63 bis 145 m2 die einzigartige Lebensqualitat, eine grof3artige Anbindung an die
City, beste Infrastruktur und entschleunigtes, nachhaltiges Leben im Griinen bieten.



In optimaler Lage wurden mit sehr viel Liebe zum Detail individuelle Wohneinheiten errichtet:
zweistockige grof3ziigige Reihenhauser, ebenerdige Garten-Wohnungen sowie Wohnungen im
Obergeschoss. Alle Wohneinheiten verfiigen Uber Gberdachte Parkplatze und attraktive Freiflachen
in Form von privaten Eigengarten und/oder gemiitlichen Loggien und Terrassen.

Die Wohneinheiten werden schlisselfertig (ohne Kiiche) tbergeben!

Werfen Sie auch gerne einen Blick auf unsere Website: www.leben-am-pflanzstein.at

-&amp;gt; Profitieren Sie JETZT von unserer einmaligen FRUHLINGSAKTION ?LIVE &amp;amp;
DRIVE?: Beim Kauf einer Wohnung gibt es das neue Elektroauto VW ID.4 inkl. Wallbox geschenkt!
(Details -&amp;gt; siehe Aktionsbedingungen unterhalb)

DIE AUSSTATTUNG

Die Garten-Wohnung ist standardmaRig bereits hochwertig ausgestattet:

3-fach verglaste Isolierglas-Holz/Alufenster
FuRbodenheizung kombiniert mit einer Luft-Warme Pumpe
Hochwertiger Scheucher Markenparkett Landhausdiele Eiche
Elektrische Raffstores

Bad:

Waschtisch von LAUFEN
Markenarmaturen von GROHE
Handtuchheizkorper

Badewanne von LAUFEN

Dusche mit Markenbrause von GROHE

DER WOHNBAU

Die Benefits des Projekts sind

Okologische, nachhaltige Holzmassiv-/Holzriegelbauweise

Uberdachte Autoabstellplatze zu jedem Objekt (Leerverrohrung fur einen E-Anschluss)
bis ins letzte Detail durchdachte Architektengrundrisse

moderne, fortschrittliche Baukorper

Okologische Luft-Wasser-Warmepumpe



WOHNUNG - TOP 14

Herzlich Willkommen in dieser modernen, hellen und barrierefreien 4-Zimmer-Wohnung! Mit
unserem 3D-Rundgang, dirfen wir Sie bereits vorab einladen, uns auf einer kleinen Fihrung zu
begleiten und sich einen ersten Eindruck von diesem besonderen Objekt zu machen:

&amp;gt;&amp;gt; 3D-Rundgang &amp;lt;&amp;lt;

DIE ECKDATEN

Wohnung mit knapp 120 m? Flache im Wohnungsinneren
grol3e Eigengartenflache von ca. 133 m?

grof3ziigiges Wohnzimmer mit Platz fur eine offene Kiche
3 Schlafzimmer

2 vollausgestattete Bader

2 WCs (eines davon separat)

Terrasse/Loggia

Abstellraum

Ankleidezimmer

zusatzlicher Einlagerungsraum mit ca. 7 mz

2 Uberdachte Autostellplatze fur je EUR 15.000,-- sind ebenfalls zu erwerben

Der Eingangsbereich dieser mit ca. 120 m? Wohnflache sehr grof3zugigen, ebenerdigen Wohnung
wird von den zwei kleineren charmanten Vor-/Eigengartenbereichen beidseitig flankiert. Der gut
geschnittene Vorraum bietet viel Platz zum Ankommen sowie fir eine Garderobe. Nach dem
Eintreten befindet sich linker Hand ein separates WC. Dieses ist mit Softclose-WC und einem
Handwaschbecken ausgestattet.

Linker Hand geht es in den riesigen Wohnbereich. Dieser hat ca. 46 m? und ist durch die grof3en,
hellen Fensterfronten lichtdurchflutet und kann durch den perfekten Grundriss optimal eingerichtet
werden. Uber das Wohnzimmer betritt man den Master-Bedroom mit anschlieBendem Bad en suite
mit bodenebener Dusche, Badewanne von LAUFEN sowie einem Waschbecken und einem WC.
Alle Bad- und WC-Armaturen sind vom Markenhersteller GROHE. Der Master-Bedroom verfligt
Uber zwei weitere Besonderheiten: Ein eigenes Ankleidezimmer und ein eigener Ausgang in den
schonen, tber 90 m2 grol3en Hauptgartenbereich.

Uber den Vorraum ist auch die gemiitliche teiliiberdachte, zum Garten gehérende Terrasse zu
begehen. Der Vorraum mit anschie3endem Gang bietet weiters Zugang zu einem praktischen
Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss, einem zweiten Badezimmer mit bodenebener Dusche
und Waschbecken sowie zwei Kinder-/Schlafzimmern mit ca. 11 m2 und Grunblick.

Die Wohnung bietet zwei Uberdachte, komfortable Autoabstellplatze (inkl. Leerverrohrung fur einen
E-Anschluss). Die beiden Stellplatze sind im Preis bereits inbegriffen.

AulRerdem steht ein praktischer knapp 7 m2 grof3er Einlagerungsraum direkt anschlie3end an die
Garage fur zusatzlichen Stauraum zur Verfigung.



DIE LAGE

Geniel3en Sie das Leben in Sool3, einem wunderschénen Weinort im herrlichen Thermengebiet
Niederosterreichs. Pure Lebensqualitat, Leben im Grinen mit perfekter Infrastruktur und bester
Anbindung in City-N&he.

Die Marktgemeinde Sool3 grenzt stdlich an Bad Véslau und nordlich an Baden. Das Projekt selbst
liegt in der Hauptstral3e, unweit der Badener Stral3e, die eine sehr gute Anbindung mit dem Auto
ermoglicht. So sind Sie in Windeseile in Bad V6slau und Baden, aber auch die Wiener Stadtgrenze
erreichen Sie mit dem Auto in nur ca. 20 Minuten.

Die offentliche Anbindung ist ebenfalls sehr gut. Die Postbus-Linie 556 halt direkt um die Ecke an
der Badener Stral3e und bringt Sie in nur ca. 5 Minuten nach Bad Véslau, wo Sie auf diverse
Schnellbahnlinien (S1, S2, S3, S4) und Regionalziige umsteigen kénnen. Wien Meidling erreichen
Sie von Bad Vdslau aus beispielsweise in ca. 26 Minuten mit dem REX.

Die Infrastruktur im Ort selbst ist sehr gut. Zu Ful3 nur wenige Minuten entfernt befindet sich ein
gemdutlicher Heuriger, auch viele Weinguter sind in einem engen Radius um das Projekt zu finden.
Ein vielfaltiges Restaurantangebot (Grieche, Pizzeria, Greil3lerei, ?) und Einkaufsmdglichkeiten fur
den taglichen Bedarf sind direkt vor der Hausture fu3laufig zu erreichen.

Direkt im Ort gibt es eine Volksschule und einen Kindergarten, héhere Schulen sind in den Bad
Voslau, Baden, Wien und Wiener Neustadt zu finden.

Zu Ful? oder am Rad kdnnen Sie die Natur direkt vor der Hausttre geniel3en: Die idyllische
Weinregion eignet sich durch die ca. 1.800 Sonnenstunden im Jahr und das herrliche pannonische
Klima besonders fir den Anbau vieler Rebsorten. Wunderschone Wanderwege fiihren durch die
herrliche Weinbaulandschaft, aber auch zahlreiche Freizeiteinrichtungen gibt es im Ort.

Und wenn es Sie sich einmal besonders entspannen mdchten: Das Thermalbad Bad Vdslau
erreichen Sie mit dem Auto in nur ca. 4 Minuten.

KLINGT INTERESSANT?
DANN MELDEN SIE SICH GERNE BEI UNS ...

Wir stehen jederzeit fir einen personlichen Termin oder Rickfragen aller Art
unter office@impuls-immobilien.at bzw. telefonisch unter 0650/8566764 zur Verfigung!

* Angebot gultig bei Abschluss eines rechtsverbindlichen, grundbuchfahigen Kaufvertrages tber
eine Wohnung bzw. ein Reihenhaus des Projekts 7LEBEN AM PFLANZSTEIN? in 2504 Sool3 zum
nicht reduzierten Kaufpreis gemalf Preisliste/Inserat im Zeitraum 20.3.2024 bis

20.6.2024. Der Kaufpreis fur die Immobilie samt Nebenkosten (Grunderwerbsteuer,
Eintragungsgebuhr, Vertragserrichtungskosten) muss innerhalb des genannten

Aktionszeitraums vollstéandig beim Treuhander eingelangt sein. Die WIBE Immobilien

Gruppe ubernimmt (nach Erfuillung der vorgenannten Bedingungen durch den K&ufer) den
Kaufpreis fur einen neuen VW ID.4 in Hohe von maximal EUR 45.000,- (inkl. Steuern und Abgaben)
beim Handler VW-Audi Leimer in Perchtoldsdorf. Der Kaufvertrag fur das Fahrzeug wird direkt



zwischen dem Kunden und dem Handler abgeschlossen; die WIBE Immobilien Gruppe Gbernimmt
in Form einer Erfullungstibernahme (81404 ABGB) die Begleichung des Kaufpreises fur das Auto
direkt an den Handler. Die WIBE Immobilien Gruppe Gbernimmt keinerlei Haftung im
Zusammenhang mit dem Auto, insbesondere nicht fur die Lieferfrist oder allfallige Mangel am
Fahrzeug, diesbezlglich kommt der Vertrag ausschlief3lich zwischen dem Kunden und dem
Handler zustande. Eine Wallbox wird an der neu erworbenen Immobilie durch die WIBE Immobilien
Gruppe installiert. Nahere Informationen zum Projekt ?LEBEN AM PFLANZSTEIN? und zu diesem
Angebot finden Sie unter www.leben-am-pflanzstein.at oder direkt bei uns

unter www.impuls-immobilien.at.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.750mApotheke &amp;lt;875mKlinik &amp;lt;2.250mKrankenhaus &amp;lt;3.050mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;200mKindergarten &amp;lt;1.725mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;725mBéackerei &amp;lt;2.175mEinkaufszentrum &amp;lt;6.175mSonstigeBank
&amp;lt;400mGeldautomat &amp;lt;400mPost &amp;lt;1.875mPolizei &amp;lt;2.375mVerkehrBus
&amp;lt;125mBahnhof &amp;lt;1.725mAutobahnanschluss &amp;lt;2.100mStral3enbahn
&amp;lt;2.500mFlughafen &amp;lt;3.450mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 141m?
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 36.8m?2
Zimmer: 4 hwbklasse: Bm?
Bader: 2 fgeewert: 0.67m?
fgeeklasse: A+m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 680000€
Nebenkosten: 211.5€

Kontaktinformationen

Vorname: Markus
Nachname: Verner
E-Mail: markus.verner@impuls-immobilien.at



