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6073 Sistrans
Tirol Osterreich

Wohnflache: 137.57m?2
Grundflache: 576m?2

Sanierte Haushalfte eines historischen Bauernhauses
in Sistrans zu verkaufen!

Charmante Doppelhaushélfte eines historischen Bauernhauses mit Schupfen-Anbau und
atemberaubendem Blick auf das malerische Inntal zum Verkauf!

Die angebotene Haushélfte befindet sich in einer zentralen Lage oberhalb des Ortskerns von
Sistrans, eingebettet in die malerische Landschaft des Inntals. Die Umgebung zeichnet sich durch
ihre natirliche Schonheit und die Nahe zur Natur aus, wéhrend gleichzeitig eine gute Anbindung



nach Innsbruck und das o6ffentliche Verkehrsnetz gewahrleistet ist.

Das charmante Anwesen besteht aus einem alten Bauernhaus mit einem traditionellen
Schupfen-Anbau, das liebevoll restauriert und modernisiert wurde, um den heutigen
Wohnansprichen gerecht zu werden. Auf insgesamt zwei Etagen erstreckt sich das Haus, das
durch seinen rustikalen Charme und die gemdutliche Atmosphare besticht.

Im Erdgeschoss bietet die Haushélfte eine grof3ziigige Wohnflache, die sich wie folgt aufteilt: eine
einladende Kiiche mit modernen Einbaugeraten, eine grof3ztigige Stube mit einem gemdutlichen
Essplatz und Holzofen, ein geraumiges Wohnzimmer sowie ein komfortables Schlafzimmer und ein
Badezimmer mit Dusche. Ein separates WC rundet das Angebot im Erdgeschoss ab.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei weitere Zimmer, die sich ideal als Schlafzimmer, Arbeitszimmer
oder Gastezimmer eignen. Ein weiteres Badezimmer mit Dusche und Handtuchheizkorper sowie
ein separates WC stehen den Bewohnern ebenfalls zur Verfligung. Von hier aus haben Sie Zugang
zu der Tenne/Stadl und einem Balkon, der mit seiner traumhaften Aussicht auf das Inntal zum
Entspannen und Geniel3en einladt.

Die Haushalfte Gberzeugt mit einer schonen Ausstattung, die traditionellen Charme mit modernem
Komfort vereint. Zu den Highlights gehéren unter anderem der rustikaler Stadl in Holz
(ausbaufahig), der gemitliche Kachelofen sowie die stilvollen Badezimmer mit Mobiliar. Ein Keller
bietet zusatzlichen Stauraum und Platz und wurde zum Weinkeller ausgebaut und bietet einen
idealen Ort zur Lagerung und Prasentation lhrer erlesenen Weine. Mit seinem rustikalen Charme
und seinem kuhlen Klima schafft er die perfekte Umgebung, um Ihre Sammlung zu pflegen und Ihre
Gaste in stilvollem Ambiente zu bewirten.

Ein Carportstellplatz ist auf dem Grundsttick ebenfalls vorhanden. Die Parzelle gegeniber im
Ausmald von 98 m2 gehdrt ebenfalls dazu und bietet die Moglichkeit flr weitere KFZ-Abstellplatze.

Fazit: Diese einzigartige Bauernhaushalfte bietet eine seltene Gelegenheit, in einem historischen
Bauernhaus mit modernem Wohnkomfort, die Schénheit des Mittelgebirges zu geniel3en. Mit ihrem
charmanten Ambiente, der schdonen Ausstattung und der traumhaften Aussicht ist sie ein wahres
Juwel inmitten der Tiroler Alpen.

Fuhlen Sie sich mit der Immobilie verbunden, zégern Sie nicht uns zu kontaktieren!

Infrastruktur und Lage

Sistrans ist eine malerische Gemeinde im dsterreichischen Bundesland Tirol, eingebettet in die
atemberaubende Berglandschaft der Tiroler Alpen. Diese charmante Ortschaft liegt etwa 10
Kilometer stdwestlich von Innsbruck, der Landeshauptstadt Tirols, und bietet eine ideale Mischung
aus natirlicher Schénheit, traditionellem Charme und modernem Komfort.

Das Dorf Sistrans besticht durch seine idyllische Lage inmitten Gppiger Walder und majestétischer



Berggipfel. Die frische Bergluft und die Ruhe der Natur machen diesen Ort zu einem beliebten Ziel
fur Naturliebhaber, Wanderer und Erholungssuchende. Zahlreiche gut markierte Wanderwege und
Bergpfade laden dazu ein, die umliegende Landschaft zu erkunden und die beeindruckende
Aussicht auf die umliegenden Gipfel zu geniel3en.

Neben seiner natirlichen Schénheit bietet Sistrans auch eine reiche Geschichte und Kultur. Das
Dorf ist gepragt von traditionellen Tiroler Bauernhausern und historischen Geb&uden, die Zeugnis
von einer reichen Vergangenheit ablegen. Besucher kdnnen durch die engen Gassen schlendern
und die einzigartige Atmosphére dieses charmanten Alpendorfs erleben.

Dariiber hinaus bietet Sistrans auch eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten und Veranstaltungen
fur Besucher jeden Alters. Von traditionellen Tiroler Festen und Volksfesten bis hin zu modernen
Sport- und Freizeiteinrichtungen gibt es hier fir jeden etwas zu entdecken und zu erleben.

In Sistrans finden Besucher auch eine Auswahl an gemiitlichen Restaurants, Cafés und
Gasthausern, in denen sie die regionale Tiroler Kiiche sowie internationale Spezialitdten genief3en
kénnen. Die Gastfreundschaft der Einheimischen tragt dazu bei, dass sich Besucher schnell
willkommen und wie zu Hause fuhlen.

Insgesamt ist Sistrans ein bezaubernder Ort, der mit seiner nattrlichen Schénheit, seiner reichen

Geschichte und seinem kulturellen Erbe Besucher aus aller Welt anzieht und ein unvergessliches
Erlebnis in den Tiroler Alpen bietet.

Flachen:
Gesamtgrundstucksflache Bauernhaus: ca. 576 m? (Halfteeigentum)
Carportflache eigene Parzelle: ca. 40 m? Alleineigentum

KFZ-Abstellflache eigene Parzelle: ca. 98 m? Alleineigentum

Bezugsbereit: nach Vereinbarung!

Kaufpreis: ? 549.000,-

Die zweite Haushalfte ist unsaniert und steht auf Wunsch ebenfalls zum Verkauf! (? 220.000,-)

Kaufnebenkosten vom Kaufpreis:

Grunderwerbssteuer 3,5%

Eintragung Eigentumsrecht 1,1%

Vermittlungshonorar 3 % (zzgl 20 % Ust) vom Kaufpreis
Kaufvertragserrichtung/Beglaubigungskosten ca. 1,5% - 2% (+20% Ust)
Finanzierungskosten It. Bank



Anmerkung:

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne jederzeit
unverbindlich zur Verfigung. Rufen Sie uns einfach an (05223/52204) oder senden Sie uns eine
E-Mail (info@jindra-immobilien.at).

© samtlicher Fotos/Abbildungen Jindra Immobilien

Wir bitten um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen muissen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) beantworten kdnnen!

Das Angebot ist freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen die
uns als Jindra-Hellebrand Immobilien GmbH vom Eigenttimer und von Dritten zur Verfigung
gestellt wurden und sind somit ohne Gewabhr.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tiber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.
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Eckdaten

Grundflache: 576m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 137.57m? Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,

Zimmer: 6
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 549000€

Kontaktinformationen

Vorname: Jindra
Nachname: Immobilien GmbH
E-Mail: info@jindra-immobilien.at



