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2201 Seyring
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 191.87m?2
Nutzflache: 304.12m?2
Grundflache: 607.7m2

NEU &amp; EXKLUSIV: Ihr Traumhaus in Seyring ?
Erstbezug mit Gartenparadies &amp; 6 Zimmern! * ?
Jetzt besichtigen &amp; verlieben

J |

Zum Haus

Willkommen in Ihrem neuen Traumhaus in 2201 Seyring, Niederdsterreich! Dieses beeindruckende
Einfamilienhaus bietet Ihnen nicht nur die Mdglichkeit, ein neues Kapitel in lhrem Leben zu
beginnen, sondern auch einen Lebensraum, der sowohl Komfort als auch stilvolles Wohnen vereint.



Mit einem Kaufpreis von EUR 649.990,00 und einer grof3ziigigen Nutzflache von ca. 304,12 mz2, der
Eigengrund hat eine Gré3e von ca. 579,00 m2, der Gartenbereich hat eine Gréf3e von ca. 478,00
m2 ist dieses Haus ideal fur Familien oder Paare, die viel Platz und eine erstklassige Ausstattung
suchen. Der Erstbezug garantiert Ihnen modernes Wohnen ohne Kompromisse.

Die Immobilie verfligt tber insgesamt 6 lichtdurchflutete Zimmer, die Ihnen vielféltige
Nutzungsmadglichkeiten bieten ? sei es als Schlafzimmer, Arbeitszimmer, Kinderzimmer,
Gastezimmer, oder Schrankraum. Die offene Wohnktiche ist das Herzstlick des Hauses und ladt
dazu ein, gesellige Abende mit Freunden und Familie zu verbringen.

Die beiden eleganten Bader sind mit hochwertigen Fliesen ausgestattet und bieten mit einer
Badewanne und Fenster zusatzlichen Komfort. Hier kénnen Sie nach einem langen Tag
entspannen und neue Energie tanken. Die Fu3Bbodenheizung sorgt in den kiihlen Monaten fur
wohlige Warme und ein angenehmes Raumklima.

Ein weiteres Highlight dieser Liegenschaft ist der wunderschéne Garten, der ideal flr entspannte
Stunden im Freien ist. Geniel3en Sie den Ausblick ins Griine von einer der zwei Terrassen, die
perfekt fur Grillabende oder ein Fruhstick in der Morgensonne geeignet sind.

Praktische Annehmlichkeiten wie zwei Stellplatze und zwei WCs runden das Angebot ab und
machen das Wohnen hier besonders komfortabel.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend ? ein Bus verbindet Sie schnell und unkompliziert mit der
Umgebung, sodass Sie alle Annehmlichkeiten der nahen Stadt problemlos erreichen kdnnen.

In der unmittelbaren Umgebung finden Sie alles, was das Leben lebenswert macht: Arzte und
Schulen sind nur einen Steinwurf entfernt, was besonders fir Familien optimal ist.

Dieses Einfamilienhaus in Seyring ist mehr als nur ein Ort zum Wohnen ? es ist ein Zuhause, das
all lhre Winsche erflllt. Lassen Sie sich von dieser einzigartigen Immobilie begeistern und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Ilhr neues Leben wartet auf Siel

AnschliUsse

Folgende Anschlisse sind gegeben: Kanal, Wasser, Strom, Gas, SAT-Kabeln wurden in jedem
Zimmer verlegt, Telefon und Internet sind maéglich.

Verkehrsanbindung
Die Schnellbahnstation (S2) befindet sich im Ort.

Mit der S2 (Schnellbahn) gelangen Sie z.B.: nach Wien, Wolkersdorf, Mistelbach oder Laa an der
Thaya. Die Schnellbahn ben6tigt bis Wien ca. 7 Minuten.

Die Bus-Station lieg in etwa ca. 200 m entfernt.



Mit dem Auto bendétigt man ca. 5 Minuten bis zur Wiener Stadtgrenze (ca. 3,0 km). Auf der neuen
Autobahnanschlussstelle S1 ist man in ca. 2 Minuten.

Lage

Seyring bei Wien liegt in Niederdsterreich an der nérdlichen Wiener Stadtgrenze und linksseits der
Donau. Seyring gehort zur Gro3gemeinde Gerasdorf. Die Flache der Gro3gemeinde umfasst ca.
35,2 Quadratkilometer. Ca. 1,17 Prozent der Flache sind bewaldet.

Infrastruktur

In Seyring selber gibt es einen Kindergarten, eine Volkschule, ein Wirtshaus, Nahversorger MoSo
Markt, Freizeitklub, Hortverein, Jagdgesellschaft, Kultur- Sport und Verschdonerungsverein, Reitstall,
SC Seyring, Stemmclub, Tennisclub, Freiwillige Feuerwehr, Weinfreunde, usw. Zum Einkaufen
fahrt man nach Gerasdorf (Hofer, Strock, Zielpunkt, Apotheke, Billa, etc.) oder nach Wolkersdorf,
bzw. ins funftgroRte Einkaufszentrum ? G3 an der Brinnerstral3e.

Geschichtliches

Im Osterreichischen Kernland Niederdsterreich, am Rande des Marchfeldes liegend, Seyring. 1805
wurde die Katastralgemeinde Gerasdorf konstituiert. Nach dem Anschluss an das Dritte Reich 1938
wurde der Ort Wien eingemeindet. 1954 wurde die Gemeinde ? mit dem Gebietsdnderungsgesetz
und der Rickgliederung der Wiener Randgemeinden in das Bundesland Niederdsterreich ? wieder
selbstandig. Erst 1972 wurde die Gemeinde Seyring in die Gemeinde Gerasdorf eingegliedert. Im
Mai 1992 wurde Gerasdorf zur Marktgemeinde erhoben. Am 17. Dezember 1998 hat der NO
Landtag die Stadterhebung von Gerasdorf beschlossen.

Die altesten Orte der Gemeinde sind Gerasdorf und Seyring. Gerasdorf wird urkundlich erstmals
um 1200 im Klosterneuburger Tratitonsbuch genannt, &quot;Viricus des Gerhartesdorf&quot; ist
Zeuge einer Schenkung an das Kloster. Die altesten urkundlichen Nennungen von Seyring
stammen ebenfalls aus dem 11. Jahrhundert, es finden sich erste Nennungen als
&quot;Seuringe&quot;. Angeblich soll ein Ring aus Seen die Ortschaft friher umgeben haben,
worauf der Ortsname zurlickzufiihren sein koénnte.

In der jetzigen Katastralgemeinde Seyring befand sich im zweiten Weltkrieg der Flugplatz Seyring
mit dem Decknamen &quot;Wetterfrosch&quot; sowie eine Luftkampfschule (Wien-Seyring). Beim
Balkanfeldzug 1941 war dort die 4.(F) Aufklarungsgruppe 121 Luftflotte) stationiert. Ab 1944 war
dieser Militarflugplatz Ziel alliierter Luftangriffe. Bombentrichter in den umgebenden Waldern und
Uberreste dieses Flughafens - wie betonierte Landebahn, Erdwalle um frilhere Geschiitzstellungen
und Fundamentreste der Hangars - sind in und um Seyring heute noch sichtbar.

Ubergabe

Die Ubergabe erfolgt nach Kaufvertragsunterzeichnung



Weitere Details

?Die dargestellten Mobel und Einrichtungsgegenstéande dienen der besseren rdumlichen
Vorstellung und wurden mittels Kl visualisiert. Sie sind nicht Bestandteil der tatsdchlichen
Ausstattung der Immobilie.?

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;4.500mKlinik &amp;lt;7.000mKrankenhaus
&amp;lt;6.000mKinder &amp; SchulenKindergarten &amp;lt;2.500mSchule
&amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;6.000mHG6here Schule
&amp;lt;9.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;2.000mBéackerei
&amp;lt;1.500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;2.000mGeldautomat
&amp;lt;2.000mPost &amp;lt;2.500mPolizei &amp;lt;4.500mVerkehrBus &amp;lt;500mStralienbahn
&amp;lt;5.500mU-Bahn &amp;lt;6.500mBahnhof &amp;lt;2.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 607.7mz Nutzungsart: Haus

Wohnflache: 191.87m?

Nutzflache: 304.12m? Befeuerung: Elektro,Luftwarmepumpe,
hwbwert: 30.6m?2

Zimmer: 6 hwbklasse: Bm?

Bader: 2 fgeewert: 0.61m?

fgeeklasse: A+m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 649990€
Nebenkosten: 90€

Kontaktinformationen

Vorname: Michael
Nachname: Fath
E-Mail: michael.fath@wertimmobilien.co.at



