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6334 Schwoich

Tirol Osterreich

Wohnflache: 148.99m?2
Nutzflache: 198.33m?2
Grundflache: 550m?2

Exklusives Architektenhaus in der Schwoich zu
kaufen ? Naturverbundenes Wohnen in Tirol

Exklusiv bei Zefi Immobilien ? Modernes Architektenhaus mit 6kologischer Bauweise in den Alpen

Dieses moderne Architektenhaus in Schwoich besticht durch seine exklusive Hanglage mit
atemberaubendem Blick auf die Tiroler Bergwelt. Nur 7 Minuten von Kufstein entfernt, verbindet es
Ruhe und Natur mit einer exzellenten Anbindung an die Autobahn, die Nahe zur deutschen Grenze
sowie die Flughafen Munchen, Salzburg und Innsbruck. Zahlreiche Erholungsmdglichkeiten, wie



Wandern, Skifahren oder Baden, sind direkt vor der Haustdir.

Das Haus selbst Uberzeugt durch seine nachhaltige Hybridbauweise, die sich im Holzbau des
Obergeschosses, einer effizienten Pelletsheizung und der umweltfreundlichen Hanfdammung
widerspiegelt. Die durchdachte Raumaufteilung bietet vielfaltige Nutzungsoptionen und ist ideal fur
moderne Wohnansprtiche.

Raumaufteilung

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet eine grof3ziigige und intelligente Raumaufteilung, die
sowohl Funktionalitat als auch Flexibilitat vereint. Mit seinen durchdachten Eingangen und der
Aufteilung der Wohnbereiche lasst es sich nicht nur als gerdumiges Einfamilienhaus nutzen,
sondern konnte auch als Mehrgenerationenhaus oder sogar als Zweifamilienhaus dienen. Die
modernen und lichtdurchfluteten Rdume laden zum Wohlfiihlen ein und bieten Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Erdgeschoss:

Beim Betreten des Hauses durch einen der zwei moglichen Eingange fiihlt man sich sofort
willkommen. Der Eingangsbereich flhrt direkt in einen gro3zugigen Flur, der die verschiedenen
Raume des Erdgeschosses verbindet. Hier befindet sich ein gro3es Gastezimmer (13,07 m2) samt
Kiiche, das ideal fir Ubernachtungsbesuch oder sogar als eigenstandiger Wohnraum genutzt
werden kann. Weiters gibt es ein komfortables Kinderzimmer (14,32 m2), das viel Platz zum Spielen
und Lernen bietet.

Ein modernes Badezimmer (5,30 m?) ist zentral gelegen, und der Waschraum (7,25 m2)sorgt fur
zusatzliche Funktionalitat im Alltag. Besonders hervorzuheben ist der praktische Kellerraum (18,36
m?), der als Lager- oder Hobbyraum verwendet werden kann und Uber den zweiten Eingang
ebenfalls direkt zugénglich ist. Dies konnte insbesondere fur eine Nutzung als Zweifamilienhaus
interessant sein, da ein eigener Eingang fir eine separate Wohnung im Erdgeschoss vorhanden ist.

Carport und Technikraume:

Das Carport (34,74 m?) bietet Platz fir zwei Autos und ist direkt mit dem Haus verbunden, sodass
man trockenen Ful3es das Gebaude betreten kann. Zwei separate Technik- und Lagerraume fir
Gerate, Heizung und Pellets bieten reichlich Stauraum und unterstreichen die praktische Seite
dieses Wohnhauses. Besonders die Technikrdume kdnnten von einer separaten Wohneinheit im
Erdgeschoss genutzt werden.

Obergeschoss:

Im Obergeschoss 6ffnet sich der zentrale Bereich des Hauses. Der offene Wohn-/Ess- und
Kluchenbereich (52,81 m?) strahlt dank grofl3er Fensterfronten und direktem Zugang zur
grof3ziigigen Terrasse (64,79 m?) eine besonders freundliche und lichtdurchflutete Atmosphare aus.
Dieser Bereich ist ideal fir gemeinsame Familienaktivitaten, bietet aber auch genug Ruckzugsorte
und durch den Kamin mit modernem Holzofen ein einzigartiges Wohlfihlambiente.

Das Elternschlafzimmer (15,85 m2) mit seiner behaglichen Gré3e und das zweite Kinderzimmer
(13,82 m?) machen das Obergeschoss perfekt fur eine gréRere Familie. Ein zusatzliches
Badezimmer (9,85 m?2) sowie ein separates WC runden diesen Wohnbereich ab und erméglichen
komfortables Wohnen auf zwei Etagen.



Nutzung als Mehrfamilienhaus:

Die durchdachte Raumaufteilung mit mehreren Eingédngen lasst eine flexible Nutzung zu.
Besonders der separate Eingang in das Erdgeschoss mit eigenem Schlafzimmer, Badezimmer und
Wohnbereichen bietet die Mdglichkeit, das Haus in zwei getrennte Wohneinheiten aufzuteilen. Ob
als Mehrgenerationenhaus oder zur Vermietung einer Wohneinheit ? dieses Haus bietet die
Grundlage fur flexible Wohnkonzepte und kann individuell auf die Bedirfnisse seiner Bewohner
angepasst werden.

Mit grof3ztigigen Wohnflachen, moderner Technik und flexiblen Gestaltungsmaoglichkeiten ist dieses
Haus ein wahres Juwel fir alle, die ein Zuhause suchen, das mit ihnen und ihren
Lebensbedurfnissen mitwéchst.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen ? vereinbaren Sie noch heute einen
unverbindlichen Besichtigungstermin!

Weitere spannenden Immobilienangebote finden Sie auf zefi.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen
anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://zefi-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;3.000mApotheke &amp;lt;5.000mKlinik &amp;lt;8.000mKrankenhaus
&amp;lt;4.500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;1.500mKindergarten &amp;lt;1.500mH6here
Schule &amp;lt;5.000mUniversitat &amp;lt;6.500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;1.500mBéackerei &amp;lt;3.000mEinkaufszentrum &amp;lt;5.000mSonstigeBank
&amp;lt;1.500mGeldautomat &amp;lt;3.000mPost &amp;lt;5.000mPolizei
&amp;lt;5.500mVerkehrBus &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mBahnhof
&amp;lt;3.500mFlughafen &amp;lt;4.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 550m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 148.99m? Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 198.33m? Befeuerung: Pellets,

hwbwert: 43m?2
Zimmer: 5 hwbklasse: Bm?
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 1370000€

Kontaktinformationen

Vorname: Klaudio
Nachname: Zefi

Tel:: +43 699 16 18 75 75
E-Mail: klaudio@zefi.at



