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2320 Schwechat
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 57m2

&gt; &gt; Modernisieren, neuer Look mit bester Lage
| MB IMMOBILIEN

Zentral und herrlich entspannt

Renovierte 2 Zimmer-Wohnung

Mit fabelhaftem Ausblick.



Im 3. Stock gelegen, mit Lift und Gegensprechanlage.

Die Sudwest? bis Westausrichtung sorgt fur viel Licht und angenehme Abendsonne.

Neue doppelt verglaste Kunststofffenster mit Rollladen schiitzen Sie an heil3en Sommertagen.

Der Kamin im Wohnzimmer, ein stilvoller Blickfang, spendet als Heizalternative wohltuende Wéarme
und schafft eine einladende Atmosphare.

Die Zimmer sind mit Holzparkett ausgestattet.

Entspannung finden Sie in den innenhofseitig gelegenen Gemeinschaftsgarten.

Sie befindet sich in zentraler Grin-Ruhelage und verbindet urbanen Komfort mit entspannter
Wohnqualitat.

Rucklagenstand per 09.04.2026 ? 329,500,-

Schwechat bietet eine hohe Lebensqualitat durch die Kombination aus direkter Nahe zu Wien,
exzellenter Infrastruktur und hoher Arbeitsplatzdichte. Die Stadt Gberzeugt durch ein breites
Freizeitangebot bis hin zu attraktiven Naherholungsgebieten wie dem Stadtwald und kulturellen
Highlights wie den Nestroy-Spielen.

Geschafte des taglichen Bedarfs: BILLA, Penny, Lidl, Interspar, mehrere Backereien
Zuséatzliche Dienstleistungen: Arzte, Apotheke, Post Restaurants, Pubs, Blumenladen, Buchladen,
Eisgeschaft, Beautysalon, Friseurgeschéfte, Optiker, Schuh und Bekleidungsgeschéfte und viele

mehr, sowie ein Einkaufszentrum, befinden sich in unmittelbarer Gehweite.

Diverse Freizeitaktivitditen: Sommerbad, Schwimmbad, Eislaufplatz, Trampolinpark FLIP LAP,
Rathauspark, Felmayergarten, Erholungsgebiet Kellerberg,

Radwege: Von Schwechat aus fuhren mehrere gut ausgebaute Radwege in die Umgebung,

darunter der Triestingau-Radweg bis Schdnau, die Flughafen-Route nach Fischamend sowie
Verbindungen entlang des Liesingbachs und in Richtung Donau/Wien.

Verkehrsanbindung:



Schnelle Anbindung an die S1, B10, A4.

Der Flughafen Wien Schwechat ist in ca.10 min. mit dem Auto und in ca. 15min. mit der Bahn
erreichbar.

Nur wenige Gehminuten zur Schnellbahnstation.

Busverbindungen:

Linie 217 Wien Simmering ? Schwechat ? Maria Lanzendorf ? Himberg Hauptplatz / Mddling

Linie 218 Wien Simmering ? Schwechat - Zwdélfaxing ? Himberg Friedhof

Linie 266 Schwechat ? Kledering ? Wien/U1-Endstation Oberlaa ? Wien/U6-Endstation
Siebenhirten

Linie 272 Wien Simmering ? Schwechat ? Schwadorf ? Bruck/Leitha

Linie 71A der Wiener Linien von Schwechat zum Zentralfriedhof

Linie 70A vom Bahnhof Kledering zur Ul-Endstation Oberlaa.

? Jetzt Besichtigung vereinbaren und sich von der auRergewdhnlichen Qualitat der
Immobilie inspirieren lassen.

Bin (fast) jederzeit erreichbar! Einzelbesichtigung flexibel und spontan méglich.
Susanne Kusbach

Mobil: 0676/790 81 82
Email: kusbach@mb-immobilien.at

&amp;gt; &amp;gt; Wir kimmern uns auch um lhre Finanzierung! &amp;lt; &amp;lt;



Wir weisen auf unser wirtschaftliches Nahverhaltnis mit dem Abgeber und auf unsere
Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigenttiimers und wurden mit gréf3ter Sorgfalt
zusammengestellt.

Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben wird keine Gewahr dbernommen.
Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. MaRangaben

sind Circa-Angaben.

Das Exposeé stellt kein verbindliches Angebot dar.

Bei erfolgreichem Abschlussfall fallt eine K&uferprovision in Hohe von 3 % des Kaufpreises zzgl. 20
% USt. an - gemal? Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;6.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;8.000mHo6here
Schule &amp;lt;8.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;5.500mStralRenbahn &amp;lt;2.000mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.000mFlughafen &amp;lt;7.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 57m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 185000€
Nebenkosten: 154.49€

Kontaktinformationen

Vorname: Susanne

Nachname: Kusbach

Tel:: + 43 676 790 81 82

E-Mail: kusbach@mb-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,



